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- a belteriileten, a Kalpka Gyorgy utca, Bem Jbzsef utca tombjében elhelyezkedd
egykori Tsz major teriilete és kornyéke (986/1-12 hrsz)

Kulteruleten:

- a kozvetlenil a belteriilete dél-nyugati része mellett elhelyezkedé a Pilisi Parkerdd
Rt. erdészeti telephelye (076/1 hrsz)

- a belteriilettol északnyugatra fekvd, a 1125 mentén talalhatd, jelenleg liresen allo
major (050/1 hrsz)

- a belteriilettol nyugatra fekvo, telephely (049/47 hrsz)

Uj Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi teriiletek:

- a belteriilet északi részén, a 1119. sz. és a 1125. sz. Ut csomopontjatol észak-
nyugatra fekvo terileten (1568/1-3-4 hrsz) -kb 8 ha , kb 20-22 db telek

A szabalyozas soran az lizemanyagtolté belteriileten torténd elhelyezését korlatozni

kell.

b) Ipari gazdasagi teriilet (Glp) - agraripari teriilet

Az ipari teriilet els6sorban zavaré hatdsu, blizds vagy nagy zajjal jdré gazdasdgi tevékenységhez
sziikséges épitmények elhelyezésére szolgdlnak. A teriileten gazdasdgi tevékenységi célu
épliletek mellett a haszndlé szdmdra lakdéplilet, igazgatdsi és egyéb irodaéplilet, parkoldhdz,
lizemanyagtolté épiilet is elhelyezheté.

E teriiletfelhasznalasi egységen belil jol kezelheté a kiilteriileti agraripari
tevékenységet folytatd (allattartd telepek) majorok teriilete. igy a telepiilés
belteriiletétol dél-keletre elhelyezked6 major teriilet keriilt e teriiletfelhasznalasi
egységbe, valamint a telepilés kiilteriiletének déli részén a Zsambéki Ut mellett
elhelyezked6 allattartd telep. A késObbiekben ezek a teriiletek adnak lehetdséget az
allattartas tovabbi folytatasara, vagy ipari tevékenységre.

A teriileten elhelyezhetd, illetve fejleszthet6 minden olyan gazdasagi tevékenység is,
ahol az ott elhelyezett(end6) funkcid kornyezeti hatassal jar. Az érvényes
kornyezetvédelmi elGirasokat be kell tartani, ill. szem el6tt kell tartani a mar meglévé
funkciokat.

Gazdasagi teriileteken a telken beliil, telekhatar mentén kotelez6 haromszintes
novénytelepités eldirasaval kell megoldani a telephelyek tajba illesztését. A novények
csak honos, a tajegységre jellemz6 fajokbdl allhat.

Ipari teriilet-agraripari teriilet - kiilteriileten:
- a teleplilés belteriiletétol délre fekvé major (078, 080/1 hrsz) és a hozza
kapcsolodo Osszefiiggo ipari teriilet kertdilt.
- a teleplilés déli részén, a 1105 sz. Gt mellett fekvé allattartdé major
(0136/3, 0144/1 hrsz)

Uj Ipari teriiletek kijeldlése nem sziikséges.
4.1.4. KULONLEGES TERULETEK

A kiilonleges terliletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendé épitmények
kiilonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentds hatdst gyakorolnak a kérnyezetiikre vagy a
kérnyezetiik megengedett kiils6 hatdsaitél is védelmet igényelnek) és az eléz6
teriiletfelhaszndldsi egységekbe nem sorolhatok.

A kiilonleges tertilet:
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- zoldfeliileti jellegli intézmények (temetd, sporttelep, stb.), melyek annak ellenére
hogy beépitésre szdnt teriiletek, az dvezeti besorolds szempontjdbdl - a teriileten [évd
éplilet(ek) funkcidja mellett - a zoldfeliilet haszndlata a meghatdrozo.

- egyéb egyedi kezelést igénylé kiilonleges teriiletek, melyek az épiiletek
kiilonlegessége, kdrnyezetre valéd hatdsa miatt kaptak kiilbnleges Odvezeti
besoroldst. (kastély, bdnya teriilete)

A Kiilénleges teriiletek kialakitdsdndl az a szdndék is vezérelte a Tervezéket, hogy a kijeldlt
teriiletek adott célhoz kototten, és csak ennek a célnak megfeleltetve keriiljenek
felhaszndldsra, ezdltal biztositva a koncepcid célkitlizéseinek megvaldsuldsdt, teriiletenként
specidlis szabdlyozdsi elGirdsok alkalmazdsdval.

a.) Kiilonleges teriiletek - zoldfeliileti jellegli intézmények
Sportterilet (K-Sp)

A teriilet féként sportpdlydk, sportlétesitmények és kiszolgdlo épiileteik elhelyezésére
szolgdl.

A Dbelteriillet nyugati részén fekvé focipalya (1117/2 hrsz) keriilt e
teriiletfelhasznalasi egységbe. A sportpalya és kornyezete szépen gondozott és jo
mindségl, a kozségben (j sportpalya / sportteriilet kijelolése nem sziikséges.

A szabalyozés soran a sportpalya lakoteriilet felé es6é részén fasor telepitését kell
elGirni.

Temeto (K-T)

A teriilet a temetkezés kegyeleti épliletei, s az azt kiszolgdlo és kiegészits épliletek
elhelyezésére szolgdl

A telepliilés belteriiletén, a Gagarin utcaban elhelyezkedd, a lakoteriilettol jol
elkiloniild temetd (439 hrsz) teriilete keriilt e teriiletfelhasznalasi egységbe.A
szabalyozas soran a temetd koril harom szinti novényzet telepitésének
kotelezettségét kell elGirni.

b) Kiilonleges teriilet - egyéb egyedi kezelést igényl6 kiilonleges teriiletek

Kastély (K-K)

Ebbe a teriiletfelhasznalasi egységbe a telepiilés kozpontjaban allo, kiemelten
fontos miemlék épiilet, a Sandor-kastély és parkja keriilt (566, 568/1-2 hrsz).

A teriiletfelhasznalasi egység elsédlegesen a jelentds torténelmi és épitészeti
értékl miemlék éplilet és a természetvédelmi oltalomra érdemes park megovasat
és hasznositasat szolgalja. Az épiilet elsodlegesen turisztikai célra, szallashelyként,
valamint kulturalis célra hasznalhato, ennek megfeleléen felGjithato, bévitése nem
lehetséges, de a kastélykertben Uj éplilet elhelyezése - amennyiben az sem
latvanyban sem kilatasaban a miemlék épliletet nem zavarja - elhelyezhetd.

A kastély parkja helyi védelem alatt all.

A teriiletre 0nalld szabalyozasi terv készitését kell eldirni a Helyi Epitési
Szabalyzatban.
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Okoturisztikai teriilet (K-OT)

Ebbe a teriiletfelhaszndldsi egységbe azok a teriiletek keriiltek, amelyek a telepiilés
Okoturizmushoz kapcsolddo fejlesztéseinek célteriiletei. A teriileten szabadidé, sport
funkcidk mellett szdlldshely szolgdltaté épliletek, kemping, elldtdsi, kereskedelmi
vendégldtdsi funkcioju épliletek, szolgaltatd épliletek, idegenforgalmi, bemutatd, oktatdsi
épliletek valamint a kerékpdros, vaddsz- és lovas-turizmust kiszolgdlo épitmények, istdllok,
dllattarté épiiletek, az &shonos dllatokat bemutaté épitmények, szabadtéri
sportépitmények, helyezhetdk el.

Kiilonleges teriilet okoturisztikai teriilet a teleplilés kiilteriileten, az egykori banya
rekultivalt terilete (049/4,049/17, 049/35-36, 05/3 hrsz).

A teriilet kozepén elhelyezkedd mélyedést jelenleg egy to tolti ki, melynek
funkciojat meg kell talalni.

Az okoturisztikai terllet felhasznalasa el6tt adott teriiletre 6nallo szabalyozasi terv
készitését kell el6irni a Helyi Epitési Szabalyzatban, amely eldiras soran a
telepithetd funkciok kore szlikithetd.

Kulturalis bemutato teriilet (K-Kult)

Azon teriiletek keriiltek ezen teriiletfelhaszndldsi egységbe soroldsra, mely elsGsorban a
teriileten lévé miemléki védettség alatt dllé épitmény védelmét, valamint kulturdlis és
szakrdlis bemutatdsdt szolgdlja.

Ebbe a teriiletfelhasznalasi egységbe keriilt a 0141 hrsz-U teriilet, mely teriileten a
Csima kapolna talalhato.

Banya (K-B)

Azon terliletek keriiltek ezen terliletfelhaszndldsi egységbe soroldsra, mely

teriileteken dsvdnyanyag kitermelés végezheté engedéllyel.

Ebbe a teriiletfelhasznalasi egységbe keriilt a 058/5 hrsz-U teriilet jelenleg is
kébanyaként hasznalt részei.
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4.2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Beépitésre nem szdnt teriiletek azok, amelyeken beliili dvezetekben a telkek
megengedett beépitettsége legfeljebb 5 %.

4.2.1. KOZLEKEDESI TERULET ES KOZMUTERULET

A kozlekedési és kozmi elhelyezésre szolgald terlilet az orszagos és a helyi kozutak, a
kerékparutak, a kozteriileti gépjarmi varakozohelyek, jardak, és gyalogutak, mindezek
csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi |étesitményei, a
kozforgalmu vasutak, vizi kozlekedés, valamint a kozmiivek és a hirkozlés
épitményeinek elhelyezésére szolgal.

Tervezett foutak
- (Sarvar) - Kisbér - Csaszar - Kornye - Tatabanya - Bajna - Esztergom kozott
tervezett 88 sz. fout, amely Bajna térségében a 1119 j. orszagos mellékut
nyomvonalan keriil kialakitasra. (100-100 méteres védotavolsag)
A nagy tdvlat miatt a féutfejlesztés és annak véd6tdvolsdga csak a
teleplilésszerkezeti terven jelolend6.

Meglévo és tervezett forgalmi utak:

Meglévé:
- 1105 jell Zsambék - Bajna 6sszekoto6 ut. (50-50 méteres védotavolsag),
- 1119 jeld Tat - Tatabanya 0sszekoto ut. (50-50 méteres védotavolsag),
- 1122 jeld Bajna - Mariahalom 0sszekot6 Gt. (50-50 méteres védotavolsag),
- 1125 jeld Nyergesujfall - Bajna 0sszekot6 ut. (50-50 méteres védotavolsag)
Tervezett:
- a 1119 jelG és a 1105 jelli osszekotésével egy a telepiilést elkeriilé orszagos
mellékut. Tervezett védétavolsag 50-50 méter.
A tervezett orszagos mellékit megvaldsitasa 15-30 éves tavlatra tehetd, emiatt a
varhato nyomvonalak és az 50-50 méteres védotavolsag csak a szerkezeti terven
jelolendo,
- 1105j orszagos mellékat nyomvonalanak korrekcidéja a Vorosmarty utca
nyomvonalanak felhasznalasaval.
A nagy tdvlat miatt a teleplilés elkerlil6 ut és az orszagos mellékut korrekcidja
csak a teleplilésszerkezeti terven jelolendé.

Meglévo és tovabbfejlesztésre tervezett telepiilési gydjtoutak:
- Jokai Mor utca (1105 jelli Zsambék - Bajna 0sszekoto Ut belteriileti szakasza),
- Rakoczi utca (1105 jell Zsambék - Bajna 0sszekotd ut belteriileti szakasza),
- Kossuth Lajos utca (1105 jelli Zsambék - Bajna 6sszekot6 Ut belteriileti szakasza),
- Nyergesi Gt (1105 jelli Zsambék - Bajna 0sszekoto ut belteriileti szakasza),
- Vasartér (1122 jell Bajna - Mariahalom 0sszekotd Ut belteriileti szakasza),
- Bem Jozsef utca.

Meglévo és tervezett telepiilési kiszolgalo utak

Meglévé:
A telepiilés uthalozata kialakultnak mondhatd, a beallt lakoteriileten lévo utcak
nagy részének szabalyozasi szélessége megfeleld, megtartando.
Facankert utca, Hatar utca, Orhegy esetében a szabalyozasi szélesség 12 méterre
bovitendé.
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Tervezett:

- Facankert utca folytatasaban, a meglévé foldut szélesitésével kiépitend6 Uj
kiszolgald ut, amelynek szabalyozasi szélessége 12 m.

- Szabadsag utca és a Bem Jbzsef utca kozott kiépitendé Uj kiszolgald ut,
szabalyozasi szélessége 12 m.

- a Jokai (1480 hrsz-0) utcaba csatlakozo Uj kiszolgald Ut (zsakutca), szabalyozasi
szélessége 12 m.

- a Vorosmarty utca mellett fekvo lakoteriileti tomb feltarasat szolgald utca,
szabalyozasi szélessége 12 m.

- a 1122 jelli dGtba dél-nyugatrol becsatlakozd Uj kiszolgalod ut, szabalyozasi
szélessége 12 m.

- a 1122 jeld utba észak-nyugatrol becsatlakozd Uj kiszolgald t, szabalyozasi
szélessége 12 m.

- a Gagarin utca mellett fekvé lakoteriileti tomb feltarasat szolgald utca,
szabalyozasi szélessége 10-12 m.

- a Gagarin utcaba csatlakozo, a meglévé foldut szélesitésével kiépitend6 Uj
kiszolgalo Ut, melynek szabalyozasi szélessége 12 m.

- a Jozsef Attila utca folytatasaban tervezett (j Ut, szabalyozasi szélessége 12 m.

- A Jozsef Attila utcatol északra tervezett lakoteriileti fejlesztés Uj kiszolgalod
Utja, szabalyozasi szélessége 12 m.

- a telepilés észak-nyugati hataraban tervezett kereskedelmi-szolgaltato
gazdasagi teriilet feltarasat szolgalo Gt, szabalyozasi szélessége 16 m.

Meglévo és tovabbfejlesztésre tervezett jelentésebb szintbeni csomopontok:

- 1105 jeld Zsambék - Bajna Osszekotd Ut és a 1122 jelii Bajna - Mariahalom
0sszekoté Ut szintbeni csomopontja,

- 1105 jelld Zsambék - Bajna Osszekoté ut és a 1125 jelii NyergesUjfalu - Bajna
0sszekoté Ut szintbeni csomopontja,

- 1105 jell Zsambék - Bajna 0sszekot6 ut és a 1119 jell Tat - Tatabanya 6sszekotd
Ut szintbeni csomédpontja,

- 1125 jelli NyergesUjfalu - Bajna Osszekoté ut és a 1119 jeli Tat - Tatabanya
Osszekot6 Ut szintbeni csomopontja.

Tervezett telepiilések kozotti kerékpdrutak:
- Tata - Tarjan - Bajna - Tokod - Esztergom - (Visegrad - Szentendre - Budapest)
kozott tervezett térségi kerékparit, amely Bajna kozigazgatasi teriiletén a 1119
jell Tat - Tatabanya orszagos mellékat mentén keriil kiépitésre.

Meglévo és tervezett parkolok:

Meglévi:
- ateleplilés kozpontjaban egy 24 allasos parkold van kiépitve.

Tervezett:
- az Altalanos Iskola (754/2 hrsz) elétt 5 parkold kialakitasa,
- Polgarmesteri Hivatal el6tt lévo zoldterilet (571 hrsz) mindkét oldalan 12
parkolo allas kialakitasa,
- a Kossuth Lajos utcaban lévo bolt (684 hrsz) el6tt 3 parkolo kialakitasa,
- atemetd (439 hrsz) mellett 10 parkolo allas kialakitasa.

Meglévo és tovabbfejlesztésre tervezett gyalogos utvonalak:

Az orszagos mellékutak, gyljtoutak, és kiszolgaloé utak mentén, azok beépitett oldalan a
jardak kiépitettsége hianyos.

A telepiilési jardahalozatot 100%-ra kell kiépiteni.
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4.2.2. ZOLDTERULET

A telepliilés lakossdgdnak pihenési, jdték és mozgds igényét szolgdld, tovdbbd a bioldgiai
aktivitdssal a kérnyezet mindségét javitd, teleplilésesztétikai értékl, novényzettel fedett
kézhasznadlatu kozparkok teriilete.

Zoldteriilet

Bajna belteriiletén meglévo zoldteriiletek:
- Kosuth Lajos utca telepliiléskozpontba es6 szakasza
- Nagytaban utca és Hatarut talalkozasanal lévé zoldterlilet
- Sandor kastély parkjanak keleti, a Szomori (1105) Gt altal levagott része

A telepiilésszerkezetben tobb Y Utelagazast is talalunk. Sok helyen megmaradtak az
elagazasban kialakult haromszog formaji néhany m? alapteriilet(i zoldfeliiletek,
amelyek karakteres elemei Bajnanak. Ezeket a teriileteket zoldteriiletként kell kezelni
és fenntartani, az épités lehetdségének kizarasaval.

Tervezett zoldteriilet az Ady Endre utca és a Jozsef Attila utca kozotti teriilet.

Zoldfellilet-Kiiltertilet

Talajvédelmi és természetvédelmi okokbol novelni kell az erdok és gyepek aranyat a
mivelt teriiletekhez képest.

A kiilteriileten az utat kiséré fasorok felujitandok, ill. hianyuk esetén potlandok. Az Ut
melletti teriiletek véderddsavijait is rendezni sziikséges.

A feléledo kiilteriileti majorok, ipartelepek esetében a szabalyozas soran elé kell irni a
telekhatar menti, haromszint(i novénytelepités, igy harmonikusan illeszkedhetnek a
domboldalakba.

Kiilteriiletét tekintve csak honos novényfajok alkalmazasa lehetséges, kivéve, ha
kertgazdasagot létesitenek.

4.2.3. ERDOTERULETEK

Erdének a fds novényekbél és tdrsult élélényekbdbl kialakult életkozosséget tekintjiik,
teriiletfelhaszndlds szempontjdbol erdéteriileteknek az erdd dltal elfoglalt 1500 m2 vagy anndl
nagyobb kiterjedésli foldteriiletet tekintjiik a benne taldlhaté nyiladékokkal egyiitt, valamint az
erdételepitésre tervezett teriileteket.

Az erdéteriiletek alapvets jelentéségliek az élévildg megérzése és a teleplilési kornyezet
mindsége szempontjdbol, valamint elsédleges fontossdguak tdjesztétikai szempontbdl a
maradék tdji értékek és turisztikai vonzerd megtartdsa céljdbol.

Meglévé erdéteriiletek:

A bajnai erdoket 2005 jun. 16-an megjelent kozlony (Magyar Kozlony 2005 80 szam) az
europai kozosségi jelentOségl természetvédelmi rendeltetésli teriiletekkel érintet
foldrészleteket, az Unié Natura 20000-es teriiletek kozé sorolta.

Ezért a szerkezeti terv - bar az erdészeti lizemterv elsddleges céllal tobbnyire
fakitermelést - a Natura 2000 -hez tartozd erdéteriileteket védelmi rendeltetési
erdéként jeloli.

Az hogy az erddk kiilonleges madarvédelmi, illetve kilonleges természet-megOrzési
teriiletnek mindsiiltek még inkabb kotelez arra, hogy a mivelés soran az erdei
életkozosség és a gazdalkodod lehetdségei folyamatos osszhangban legyenek. Az éldvilag
sokszinlségének utddaink szamara torténd fenntartasa kizarolag ily modon lehetséges.
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Az erddokbe, valamint a jelentésebb foldutak mellé telepiteni javasolt fasorokba
kizarolag az illetékes Nemzeti Park altal javasolt Gshonos, tajra jellemzé fafajok
telepithetok.

Tervezett erdoé terliletek:

Védelmi vagy gazdasagi céll erdé a Natura 2000 halézatba tartozo teriileteken illetve
ezek kornyékén telepitendé, ahol a korabbi tajhasznalat -sz6léhegy, legeld
megvaltozott és a teriiletek beerddsodtek.

Egészségiigyi, turisztikai erdd teriilet a telepiilés észak-nyugati részén a N2000 és OH
védelem alatt allo teriiletén keriilt kijelolésre, a tervezett Okoturisztikai terilet
szomszédsagaban.

4.2.4. MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A mezégazdasdgi teriiletek a névénytermesztés és az dllattenyésztés, tovdbbd az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds épitményei elhelyezésére szolgdlo teriiletek.

Altalanos mezégazdasagi teriiletbe tartoznak a szantok, gyepek, rétek, legelsk.

Bajna tajhasznalatanak, tajszerkezetének meghatarozasakor kiemelten kell kezelni a
mezbgazdasagi teriiletek termelési, tajesztétikai, taj és telepiiléskaraktert meghatarozo
jellemzéit, s ezek szabalyozasat.

A szerkezeti terv a mezdgazdasagi teriileteket
- altalanos mezdgazdasagi teriilet
- kertes mezbgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasba sorolja.

a) Altaldnos mezégazdasadgi teriilet

Altalanos mezdgazdasagi teriiletek a szant6foldi miiveléssel, illetve gyepgazdalkodassal
hasznositott teriiletek.

Altaldnos mezégazdasagi teriilet - szanté

Altalanos mezdgazdasagi teriilet-szantd teriilethez tartoznak a jelenleg is szantofoldi
muveléssel hasznositott teriiletek. A kozepes, illetve a kozepesnél valamivel jobb
termohelyi adottsagok kovetkeztében a bajnai kiilteriilet nagyobb része ebbe a
teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik

A jobb mindségl szantoteriileteket a szerkezeti terv tovabbra is szantéteriiletként
jeloli, de az élovilag védelme, gazdagitasa, a taj esztétikai értékének novelése céljabol
a tobb tizhektaros tablakat feltard utak mentén mezdévédo fasorok telepitése javasolt.

Tervezett szanto a korabbi zartkerti teriiletek jelenleg is mar szantoként hasznositott
részei.

Altaldnos mezégazdasagi teriilet - gyep

Altalanos mezdgazdasagi teriilet- gyepteriiletek novelését az élévilag valtozatossaganak
és gazdasagossaganak megorzése, a biodiverzitas novelése érdekében tartalmazza a
szerkezeti terv.

Gyepteriileti besorolastuak a jelenlegi gyepteriiletek, valamint a Natura 2000 teriiletek
kozvetlen szomszédsagaban lévé meredek domboldalak, valamint az idészakos arkok,
vizfolyasok medrétél 20-20 méter szélességli teriiletek a vizmindség és az élovilag
védelme érdekében.
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Ebbe a teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik a telepiilés belteriiletétdl délre esé 557/5
hrsz-0 teriilet, ahol 5 csaladi haz épiilt, valamint a 0239/6 - 0239/28 és az 557/4 hrsz-U
teriiletek és a 0276/9 hrsz-U teriilet egy része.

b) Kertes mezégazdasagi teriilet

Kertes mezdgazdasagi terlilet az egykori zartkert teriiletébdl azok a teriiletek, ahol
jelenleg is kertészeti vagy szantofoldi mdlvelés folyik, illetve a viszonylag jol
megkozelitheto jelenleg nem mdvelt kedvezé adottsagu teriiletek is.

Kertes rpezégazdaségi terulet:
- Orhegy oldalaban lévé Oreghegy alatti sz6l0, illetve a szilvaskuti sz6l6
- Bajnai sz6l6k teriilete - Csilalld

Bajnan tobb egykori zartkert - koraban sz6léhegy - talalhaté ahol évszazadokon
keresztll sz6l6 és gyiimolcs mivelést folytattak. Mara ez egykori szolé és gyimolcs
kultlra jelentOsen visszaesett.

Azokat a részeket amelyek befasodtak, illetve mas jellegli mdlvelés alakult ki a
szerkezeti terv erd6ként vagy altalanos mezdgazdasagi teriiletként jeloli.

Azokat a teriileteken, ahol az Orhegyen a préshazak lehetévé teszik, borturizmus
folytathato.

A teleplilésen a  kivalo adottsagok ellenére kevés a szolé és gyiimolcs kultdra
megUjulasanak az esélye a szerkezeti terv a volt zartkerti teriiletek mintegy 80%-at
tovabbra is kertes mezdgazdasagi teriiletként hatarozza meg.

A teriileten a szabalyozas soran a lovaskozpont jogi helyzetét rendezni kell.

4.2.5. ViZGAZDALKODASI TERULET

Vizgazddlkoddsi teriilethez tartoznak a vizfeliiletek, a vizfeliiletek parti sdvja, valamit a
vizkivételi helyek.

Vizgazddlkoddsi teriilet a vizmedrek és drvédelmi toltések teriilete, ahol a vizgazddlkoddssal,
vizkdrelhdritdssal, a vizi sportoldssal, strandoldssal, horgdszattal, Ontdzéssel Osszefliggé
épitmények alakithatok ki.

Vizfeliiletek:
Bajna felszini vizekben igen szegény. A legjelentésebb és legértékesebb, viszonylag

......

Tervezett vizgazddlkodadsi tertiilet:

A meglévo természeti értékek és az élovilag megbrzése, illetve a vizmindség-védelem
szempontjait figyelembe véve a telepiilés belteriiletétol délre vizgazdalkodasi
teriletként (Vv) jeloli a szerkezeti terv a patakmedret és annak kozvetlen parti savjat.

Vizbeszerzési teriiletek, vizkivételi helyek:
Vizbeszerzési teriiletek, vizkivételi helyek:
- kilteruleten (hrsz. 0256/1, 0256/3, 010, 0283/2 hrsz)
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5. ERTEKVEDELEM

5.1. TAJI ERTEKEK

Bajna teriiletén védett természeti teriilet, sem annak védéovezete nem talalhato.
A teriilet orszagos szint(i védelemmel tobb szempontbdl is érintett teriilet.

Natura 2000 teriiletek

A Natura 2000 teriiletek kozé Bajnan kiilonleges madarvédelmi teriiletként a Gerecse
(HUDI 1003) néven a telepiilés nyugati hatarrészén elteriild, tébb,mint 1000 ha nagysagu
erdoteriilete, valamint az erdokt6l a héregi orszagitig lenyuld szantoteriileteket
tartoznak.

Kiemelt jelentOségl természet-megorzési teriiletként a 0110 hrsz-U madarvédelmi
teriiletbe is tartozo erdoérészek, valamint a tobbi erdéteriilet tartozik a Bajna - Epoli
vizfolyas belteriileten tali szakasza felett elhelyezkedd gyepes, bozotos teriiletekkel
kiegészitve.

Okolégiai folyoso

A megyei teriiletrendezési terv zommel a Natura 2000 teriileteket jelolte oOkologiai
(zold) folyosoként.

A teleplilésszerkezeti terv ennek megfeleléen jeloli az oOkoldgiai folyosdba tartozo
teruleteket.

A nevezett teriileteken csak természet- és kornyezetkiméld teriiletfelhasznalas és
természetkozeli gazdalkodas iranyaba mozduld kiilterjes mdivelési ag valtas
engedélyezhetd. A teriiletet a szabalyozas soran a teriilet természetkozeli allapotanak
fennmaradasat biztosito szabalyozas dolgozando ki.

A 2003. évi XXVI. torvényben foglaltak szerint Okologiai folyosd teriilete beépitésre
szant teriiletté nem jelolhetd ki.

Naturpark
Bajna teljes teriilete a Komarom Esztergom megyei teriiletrendezési tervben szerepld
Naturpark részét képezi.

Tajképvédelmi teriilet
Bajna teljes teriilete a Komarom Esztergom megyei teriiletrendezési tervben
tajképvédelmi teriilet.

Erzékeny természeti teriiletek (ETT)- Natirpark
A megyei teriiletrendezési terv Bajnat fontos Erzékeny Természeti Terilet altal érintett
telepiilésként emliti.

HELYI VEDELEM
A Sandor kastély parkja helyi természetvédelmi teriilet.

5.2. REGESZETI TERULETEK

A Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal adatszolgaltatasa szerint a telepiilésen 50 régészeti
leléhely talalhatd. A telepiilés teriiletén fellelhet6 ismert régészeti lel6helyek pontos
elhelyezkedése és kiterjedése a szerkezetei terven feltiintetésre keriilt. Régészeti
érdekeltségli teriileten a vonatkozo jogszabalyok szerint kell eljarni.
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5.3. EPITETT ERTEKEK

ORSZAGOS VEDELEM

Miemlékileg védett épiilet és épitmény

A telepiilésen 7 miemléki védettség alatt allo éplilet, épitmény talalhato.

s.szam | Cime hrsz funkcié
1. Kulteriilet 0141 Csima kalvaria, kapolna és
szoborcsoport
2. HG6sok tere 570 Romai katolikus templom
3. Hésok tere 570 Kokereszt
4, Majus 1. tér 116/5; 568/2, | A volt Sandor - Metternich
567/1; 787; | kastély muemléki
786; 807; 562; | kornyezete
907/13
5. Majus 1. tér 15 566 Egykori Sandor - Metternich
kastély
6. Temeto 439 Sandor csalad szarkofagja
7. Rakoczi u . 20. 116/6 Egykori uradalmi
istalloépiilet
HELY! VEDELEM
Helyi védett épiiletek, épitmények
Sorszam Utca, tér Helyrajzi szam Jelenlegi funkcio
1 Jokai Mor. u. 911/5 stacio
2 Pet6fi tér. 554 portashaz
3 Rakoczi u. 907 fa fesziilet
4 Kossuh u. 570 hoési emlékmii
5 Kossuh u. 571 kopjafa
6 Kossuh u. 172/1 katolikus plébania
7 Kossuh u. 1071 feszulet
8 Kiilterilet. 010 feszilet
9 Gagarin u. 439 feszilet
10 Vasartér. 450 lakohaz
11 Vasartér. 77/20 feszilet
12 Petofi u. 1520 lakohaz
13 1386/3 feszulet
14 1386/3 Lourdes-i barlang
15 Kiilterilet 0237 Szt. Donat szobra
16 Kilterulet 0256/3 feszulet
17 Jokai Mor u. 911/5 stacio
18 Vasartér 461/2 lakohaz
19 Kossuth u. 750 iskola
20 Majus 1. tér 786 alkotohaz
21 Kilteriilet 2739 Szent Orban oszlop
22 Kiilteriilet 093/31 Ugrato-hid
25 Zartkert 2227 Szent Janos kapolna
Bajna jelenleg nem rendelkezik helyi értékvédelmi rendelettel, ezért annak

elkészitéséig és jovahagyasaig a helyi épitési szabalyzatban kell rendelkezni a
védelemrol, és az Orokségvédelmi hatastanulmany iranymutatasai alkalmazandok.
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Helyi értékvédelmi teriilet a telepiilés belteriiletén

Helyi értékvédelmi teriilet a Szabadsag u., Dézsa Gyorgy u., Klapka Gy. u., Majus 1. tér,
Kossuth u. altal koriilhatarolt teleplilésrész.

Védendo a teleplilésrész szerkezete, a beépitési mddja, valamint a telkek alakja és
mérete.

A Kossuth utca kozepén kialakult orsos szerkezet védendod, a tér tovabbi beépiilése nem
engedélyezhetd.

6. KORNYEZETALAKITAS ES KORNYEZETVEDELEM

6.1. FELSZINI ES A FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME

A felszin alatti vizek védelmérdl szolé kormanyrendelet értelmében a telepiilés a
yfelszin alatti viz allapota szempontjabol fokozottan érzékeny teriilethez” sorolando.

A teleplilés a 27/2006 (ll. 7.) Korm. rendelet mellékletének B része alapjan a
nitratérzékeny teriiletek kozé tartozik. (Az e rendeletben foglaltak szerint a
nitratszennyezés megel6zése, csokkentése érdekében be kell tartani a ,,jo
mezbgazdasagi gyakorlat” szabalyait.)

A telepiilésen kiépiilt a szennyviz-csatornahalézat, a kommunalis szennyvizek a kozség
teriletén kiviil es6 szennyviztisztitoban keriilnek tisztitasra.

A kiilteriileten lévé majorok részben iiresen allnak, igy az intenzivebb hasznalatbol
adodo kornyezetterhelésre hiteles, mért adatok nincsenek.

Jelenleg a telepiilés a felszin alatti vizek védelme szempontjabol nem veszélyeztetett.
A késObbiekben engedélyezett barmilyen ipari vagy allattartéo telep létesitésekor
fokozott figyelmet kell forditani a megfeleld szennyvizelvezetésre, hogy a jelenlegi
viszonylag kedvezd helyzet ne forduljon negativ irdnyba. Uj létesitményeket is kotelezni
kell a szennyvizhalézatra torténd csatlakozasra.

6.2. TALAJVEDELEM

A telepiilés nagy kiterjedésli, egybefiiggd szantoteriiletei a terepadottsagokkal
egyittesen vizerozidval veszélyeztetett teriiletek. Megvaldsitandd a vizmosasos
teriiletek tudatosan torténé erdositése, valamint a meredek lejtdoldalak gyepesitése és
erdositése.

A termofoldrol szolo 1994. évi LV. torvényben foglaltak alapjan a termo6fold beépitésre
szant teriiletté (lakd, vegyes, gazdasagi, iidulé és kilonleges) és beépitésre nem szant
teriletté (kozlekedési és kozmiiteriilet, zoldteriilet, erdoteriilet, mezégazdasagi teriilet
és vizgazdalkodasi teriilet) valé sorolasakor a foldvédelmi rendelkezéseket be kell
tartani, az igénybevételt az indokolt sziikségletnek megfelel6é legkisebb teriiletre kell
kijelolni.

A terméfold csak kiilonosen indokolt esetben -helyhez kétott beruhazas céljara - vehet6
igénybe.

A termoétalaj védelme érdekében az épitmények termofoldon (kiil- és belteriileten)
torténé épitésiigyi hatdsagi engedélyezése soran érvényre kell juttatni azt, hogy az
elhelyezés a kornyezé teriileteken a talajvédé gazdalkodas feltételeit ne rontsa. A
kivitelezés és az lzemeltetés soran biztositani kell, hogy a kornyezeti hatasok az
érintett terméfold mindségében ne okozzanak kart. Foldmunkak végzésekor a talaj
termoréteg-védelmének érdekében a fels6 humuszos termdréteg megovasarol
gondoskodni kell.
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A teriileten jelenleg m(kod6 banya nincs.

Az Asvanyvagyon gazdalkodasi kovetelményeknek figyelembevételével az alabbiakat kell
betartani:

Az asvanyi nyersanyag - a terméfoldrol szold 1994. évi LV. tv. 3. § e./ bekezdésben
meghatarozott talaj kivételével - kitermeléssel jar6 épitési, tereprendezési,
vizrendezési tevékenységek engedélyezési eljarasaiban a Banyakapitanysag szakhatosagi
allasfoglalasa sziikséges, amennyiben a kitermelt asvanyi nyersanyag a kitermelés
helyérdl elszallitasra, ill. nem a kitermeléssel érintett teriileten deponalasra keriil, és
ennek soran lzletszer(ien hasznosul, értékesiil.

A kivitelezéshez sziikséges asvanyi nyersanyagokat (homok, kavics, agyag, stb.) érvényes
hatdsagi engedéllyel rendelkezo kitermeldhelyrél kell beszerezni.

A csUszasveszélyes teriileteken épitkezés soran be kell vonni az érintett geologiai
szolgalatot.

6.3. LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM

A telepiilésen jelentésebb légszennyezettséget okozo6 ipari tevékenység nem folyik, a
telepilés levegotisztasag-védelmi helyzete kedvezé.

A szennyezés a flitésbol, a kozlekedésbdl, a mezigazdasagi tevékenységbdl, a tavaszi
novényboritottsag hianyabol és a fasitas hianyabdl ered. A telepiilésen jelenlévo
mezbgazdasagi tevékenység kovetkeztében a novényzettel éppen nem fedett
termoéteriiletek porszennyezése figyelheté meg, mely gyepesitéssel és erddsitéssel
csokkentendo.

A teriilet a 4/2002. (X.7.) KvWM rendelet 1/2005.(1.13.) KvWM modosité rendeletének
melléklete -a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl- alapjan a
telepilés a 10. légszennyezettségi zonaba tartozik, ennek megfeleléen a SO,, CO és
benzol tekintetében a légszennyezettségi érték a teriileten nem haladja meg a
vizsgalati kiiszobot, mig a szilard por (PM10) esetében - els6sorban a deflacionak
koszonhetben - a teriilet légszennyezettsége a fels6 és az alsd vizsgalati kiiszob kozott
van, a talajkozeli 6zon tekintetében a B csoportba - azon terllet, ahol a
légszennyezettség egy vagy tobb légszennyezbanyag tekintetében a légszennyezettségi
hatarértéket és a tlréshatart meghaladja - tartozik.

A teriileten az érvényes eldirasok a leveg6 tisztasagara vonatkozoan:

A 349/2006.(X11.23.) Korm. rendelet el6irasai, a 14/2001.(V.9.)KOM-EUM-FVM egyiittes
rendelete (modositva 25/2001.(XIl.7.) a légszennyezettségi hatarértékekrol és a
23/2001.(XI.13.) KoM rendelet a kibocsatasi hatarértékekrol.

6.4. ZAJVEDELEM

A teriileten ipari tevékenységb6l adodo jelentés zajterhelés nincs. A zajterhelést
els6sorban a kozuti kozlekedés okozza, valamint idészakosan a mezdgazdasagi gépek.

A kozlekedésbol szarmazd zajterhelési hatarértékeket a teriileten, a 8/2002.(l11.22.)
KOM-EUM rendelet 3. szamU melléklete alapjan az alabbi tablazat tartalmazza:

1. szamu tablazat - Kozlekedési zajtol szarmazo hatarértékek

GYUJTOUT, OSSZEKOTOUT, BEKOTOUT, EGYEB KOZUT MENTEN

ZAJTOL VEDENDO TERULET nappal 6-22 ora éjjel 22-6 ora

Falusias lakoterulet 60dB 50dB

Gazdasagi teriilet 65dB* 55dB*
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I. RENDU FOUT, Il. RENDU FOUT, VASUTI FOVONAL MENTEN
ZAJTOL VEDENDO TERULET nappal 6-22 ora éjjel 22-6 ora
Falusias lakoterilet 65dB* 55dB*
Gazdasagi teriilet 65dB* 55dB*

A rendelet 1. szamU melléklete lizemi |étesitményektol szarmazd zaj terhelési
hatarértékeire vonatkozdan is tartalmaz adatokat. A tervezési teriileten az alabbi
zajterhelési hatarértékek érvényesek:

2. szamu tablazat - Uzemi létesitménytél szarmazé zaj hatarértékek.

Zajtol védendo teriilet nappal 6-22 ora éjjel 22-6 ora

Falusias lakoteriilet 50dB 40dB

Gazdasagi teriilet 60 dB 50 dB

A tervezett - engedélyezés alatt allo - Bajna lll. Borostyanké mészkobanya

miikodése esetén varhato jarmiiforgalma jelentés zajhatast okozhat, amely a
tapasztalati adatok szerint meghaladja a belteriiletekre érvényes zajterhelési
hatarértékeket. Ezért - figyelemmel a nehézjarm(i forgalom altal okozott
karokra, pl.: légszennyezés, utburkolat romlas, novekvo balesetveszély stb. -
koszallitd nehézjarmiiveket a telepiilés belteriletérol ki kell tiltani és a
szerkezeti tervben jelolt - tavlatban megépiil6 - elkeriilé Ut nyomvonalan kell a
tehermentesitd koszallito utat kialakitani.

6.5. HULLADEKGAZDALKODAS

Bajnan a kommunalis hulladék szervezett gyljtése és lerakasa megoldott. A
belteriileten talalhat6é haztartasok 100 %-anal gy(jtik a hulladékot, heti egy alkalommal.
A hulladék elszallitasat a Rumpold Kft. végzi. A keletkez6 kommunalis hulladék
mennyiségérol nem all rendelkezésre pontos informacio. A hulladék Bicskei Kommunalis
Hulladéklerakora kerdil.

A Kozség kozigazgatasi teriiletén talalhatd, egykori szeméttelep rekultivacidéja nem
tortént meg. Az Eszak-Dunantlli Kornyezetvédelmi Feliigyeléség hatastanulmany és
rehabilitacios terv elkészitését irta eld, mely anyagot el kell késziteni és a rekultivaciot
el kell végezni.

A telepiilésen szennyvizcsatorna halozat ki van épitve.

A meglévé dogkutat fel kell szamolni. Az elhullott allati tetemek artalmatlanité vagy
feldolgozo helyre torténd szallittatasat meg kell oldani.

A telepiilésen veszélyes hulladék keletkezésével jard tevékenység csak gy folytathato,
ha az lizemelteté gondoskodik a veszélyes hulladékok gyljtésérdl, és engedélyezett
helyre torténd elszallittatasarol.

A lerakasra keriilé kommunalis hulladék mennyiségének csokkentése érdekében a
kommunalis szilard hulladék szelektiv gy(jtési rendszerét ki kell alakitani. A lakoteriilet
kozelében Un. gy(ijtészigeteket kell kialakitani.

Hulladékgyiijto udvart gazdasagi teriileten lehetséges kialakitani.
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7. KOZMUELLATAS
7.1 VizZl KOZMUVEK

Ivévizellatas

Bajnan a vezetékes ivoviz ellatas megoldott, a vizellaté haldézat 100%-os szintre
kiépitettnek tekinthetd, az ivoviz vezeték minden utcaban kiépiilt. A vizellaté haloézatot
a Hétforras Kft. Uzemelteti. A telepiilés kozds regionalis vizellatd rendszerrel
rendelkezik: Epol kozséggel sajat vizbazisrol vételezik a vizet, a regionalis rendszerhez
valé csatlakozashoz a halézati lehetéségiik megvan. A halézaton rendelkezésre allo
nyomas a teleplilés egész teriiletén megfelel6 ellatasi biztonsagot nydjt.

Szennyvizelhelyezeés, csapadékviz elvezetés

Bajnan 100 %-os szintre kiépliilt az elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna halézat. A
rakotések szama novelendo.

A rendszer gravitacios csatornakbél épiilt, a rendszeren a topografiai adottsagok miatt
atemel6 berendezések és nyomovezetékek alkalmazasara volt sziikség. A rendszer altal
elvezetett szennyvizeket a Bajna, Epol, Nagysap kozOs szennyviztisztitdo telepén
tisztitjak meg, a tisztitott szennyvizek befogaddja a Voroshegyi patak.

A teleplilés kil- és belteriileteire es6 csapadékvizeket a Bajna-Epoli vizfolyas és
mellékagai szallitjak el. A Bajna-Epoli vizfolyas a kozség kiilteriiletére déli iranybdl,
Gyermely feldl ép be és a telepiilés keleti oldalan halad tovabb Epdl felé. A Bajna-Epoli
vizfolyas a csapadékvizeket az Unyi patakba, majd az a Dunaba vezeti. A vizfolyasok
medre sok helyen névényzettel benétt, valamint feliszapolodott szakaszok is talalhatok.
A teleplilésen az utcak viztelenitése a Kossuth utca zart csapadékcsatornajan kiviil nyilt
arkos moédon torténik egy vagy pedig kétoldali vizelvezeté arkokkal. Az arkok
befogadoja a Bajna-Epoli vizfolyas mellékaga, melynek végso befogaddja maga a Bajna-
Epoli vizfolyas. Néhany Ut mentén szikkaszto arkok is talalhatoak.

A csapadékelvezet6-halozat tisztitasat meg kell oldani.

7.2 ENERGIA KOZMUVEK

Villamosenergia

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén athalad a térség ellatasanak egyik gerinchalozatat
képez6 120 kV-os halézat Tatabanya Banhida OVIT-Dorog kozotti vezetékének egy
szakasza. A vezeték nyomvonalat és biztonsagi ovezetét a tovabbtervezés soran, mint
korlatozo tényezét kell kezelni.

A teleplilés villamosenergia ellatasanak a bazisa a térségben lizemel6 alallomasok,
ahonnan indulé 20 kV-os szabadvezeték haldzat segitségével torténik a telepiilés
ellatasa. A 20 kV-os haldzat taplalja a telepiilés fogyasztoi transzformator allomasait. A
teleplilésen belil a 20 kV-os ellatas szabadvezetékes modon épiilt ki.

A kozép- és kisfesziiltségli halozatok kiilon-kiilon oszlopsoron haladnak. A
kozépfesziiltségli halézat nyomvonala nem mindenhol koveti a kozteriileteket, hanem
athalad magantelkek felett, melynek rendezése tovabbtervezés soran sziikséges.

Uj vezeték telepitésekor a villamos kabeleket fold alatti kell elhelyezni.

Foldgazellatas

Bajna foldgazellatasanak iizemeltetéje az EGAZ Rt. Tatabanyai kirendeltsége. A
gazellatas a Nagysapi gazatadotol induld nagy-kozépnyomasu vezetékkel torténik. A
teleplilésre Nagysap feldl érkezik a gaz Bajna gazfogadojahoz. A vezeték a kozigazgatasi
teriileten tovabbhalad, mely biztositja szomszédos telepiilések gazellatasat. A
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telepilésen athaladd nagy-kozépnyomasu vezeték nyomvonal helyét és biztonsagi
ovezetének helyigényét biztositani kell.

A teleplilésen beliil a gazelosztas kozépnyomasu haldzattal épiilt ki, a kisnyomaslu gaz
elodallitasa telkenként elhelyezett egyedi, hazi nyomasszabalyozdkkal torténik.

Vezetékes elektronikus hirkozlési létesitmények

A vezetékes tavkozlési ellatottsag teljes korlinek tekinthetd, mivel valamennyi igény
kielégitett. A halézat lzemeltetéje az INVITEL Rt. A halozat oszlopokra szerelt
légkabellel épiilt.

Vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények
Bajna valamennyi vezeték nélkiili tav- (T-Online, Pannon, Vodafone, Eurohivd) és
hirkozlési szolgaltato elfogadhato vételi lehetdséget tud biztositani.
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HELYI EPITESI SZABALYZAT (HESZ)
Elfogadva a 3/2008. (lll.26.) sz. onkormanyzati rendelettel
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BAJNA ONKORMANYZAT 3/2008 (Ill.26.) SZ. RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL1

Bajna Kozség Onkormanyzat Képvisel6testiilete a helyi onkormanyzatokrél szélo -
tobbszor modositott - 1990. évi LXV. torvény, valamint az épitett kornyezet alakitasaroél
és védelmérdl szoélo tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIl. torvény (tovabbiakban:
Epitési torvény) felhatalmazasa alapjan a kovetkezd rendeletet alkotja:

~ LFEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A szabalyzat hatalya és alkalmazasa
1. 8.

/1/ E rendelet hatalya Bajna kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

/2/ A Helyi épitési szabalyzat (HESZ) csak a mellékelt M=1:2 000 méretarany(, SZT-1
jell belteriileti és az M=1:10 000 méretaranyl, SZT-2 jell kiilteriileti Szabalyozasi
tervekkel (tovabbiakban: Szabalyozasi terv) egyiitt alkalmazhato.

/3/ Jelen épitési szabalyzat mellékletei:

1. sz. melléklet: Fogalommagyarazat

2. sz. melléklet: Helyi értékvédelem

3. sz. melléklet: Sajatos jogintézmények
4. sz. melléklet: Szabalyozasi terv

A szabalyozas elemei
2.8

/1/ Kotelezd ereji szabalyozasi elemek, melyek moddositasa csak a Szabalyozasi terv
modositasa esetén lehetséges:
a) szabalyozasi vonal;
b) belteriilet hatara;
c) teriiletfelhasznalasi egység hatara;
d) teriiletfelhasznalasi egység besorolasa;
e) épitési dvezet, dvezet hatara és paraméterei;
f) telek be nem épithet6 része;
g) kotelezo ereji megsziinteto jel;
h) beiiltetési kotelezettség;
i) szabalyozasi terv készitésének kotelezettsége;
j) védett helyi értékek.
k) védett teriiletek;
) védétavolsagok.
/2/ Az /1/ bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek javaslati jellegliek, a
tovabbi tervezési és épitési engedélyezési eljaras soran iranyadoként veendok
figyelembe.

"A labjegyzet nem képezi a rendelet részét.
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11/
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/3/

14/

Igazgatasi hatar, belteriilethatar médositas
3.8.

A belteriilet hatara csak az érvényes szabalyozasi terv alapjan modosithato.
Teriiletet csak a meglévo belteriilethez csatlakozoan lehet belteriiletbe vonni. A
jelenlegi kilteriileti besorolasu ingatlanok belteriiletbe vonasarol oly médon kell
gondoskodni, hogy ne keletkezzenek belteriilettel korbezart kiilterileti
foldrészletek.
A szabalyozasi terven jeloltek szerint az alabbi teriilet belteriiletbe vonasat lehet
meginditani:

- 03 hrsz;

- 0280 hrsz.

Telekalakitasi engedélyezési eljaras
4.8,

Telekalakitasra engedély kiadhato, ha:
a) a telekalakitas / telekosztas a Szabalyozasi terven jelolésre keriilt és a
kialakitando telekszam szabalyozasi terven jelolteknek megfelel,
b) a szabalyozasi terven nem keriilt kijelolésre, de az Gvezet paraméterei
alapjan a telekalakitas végrehajthato.
Telekalakitasra engedély csak abban az esetben adhatd ki, ha az eljaras
eredményeként nem jon létre:
a) nyulvanyos (nyeles) telek (lasd: fogalommagyarazat),
b) olyan telek, amely kozutrol, vagy maganutrol gépjarmivel nem
kozelitheté meg,
s a létrejovo telek, alakja az oOvezetnek megfeleld beépithetéséget nem
korlatozza.
A teleplilés teriiletén kozmliteriilet céljara telek, az ovezet eldirasaitél eltéré
nagysagban is kialakithato.
Ujonnan kialakitasra keriild maganit szélességi mérete nem lehet kisebb 6,0 m-
nél.

Epitési és hasznalatbavételi engedélyezési eljaras
5.8.

Az 1.8. /1/ bekezdésben meghatarozott teriileten épitési munkat végezni csak a
Szabalyozasi tervben jelolteknek megfeleléen, valamint a vonatkozo jogszabalyok
alapjan szabad.
Epitési engedély csak rendezett telekre adhato ki. (lasd: fogalommagyarazat).
A teleplilés beépitésre szant teriiletén,
a) oldalhataron allé beépités esetén: 12m
b) szabadon allo beépités esetén: 14 m
szélességli meglévo telek is beépithetd, az Ovezetben kialakithatd min.
telekszélesség nagysagatdl fiiggetlendl.
Belteriileten amennyiben egy meglévo telek nagysaga nem elégiti ki az ovezet
teleknagysag méretére vonatkozo eldirasokat, de nagyobb mint 360 m?, és a /3/
bekezdésében foglalt minimalis szélességi méreteket eléri, Ugy beépithetd.
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Ha egy épitési telek teriilete és szélességi mérete a /3/, /4/ bekezdésben foglalt
minimalis méreteket nem elégiti ki, Ggy:

m) a meglévo éplilet a szomszédos éplilettol vald tavolsagtol fiiggetleniil
Ujjaépithetd, fel(jithatd, tet6tere beépitheté, és ha az Ovezet egyéb
elGirasait kielégiti (beépitettség, épitménymagassag), Ugy alapteriilete
bévitheto;

n) Uj épilet nem épitheto.

Amennyiben két épiilet kozotti tavolsag nem éri el az OTEK® alapjan szamitott
tliztavolsagot a meglévo éplilet feltjithatd, bovithetd, tetbétere beépithetd,
Ujjaépithetd, de az épitési engedély kiadasanak feltétele a tlizvédelmi hatosag
hozzajarulasa.

Ha egy meglévo épiilet beépitési modja eltér az ovezeti eldirasoktdl, a meglévo
épiilet — ha az ovezet egyéb eldirasait kielégiti (beépitettség, épitménymagassag)
— felGjithato, bdvithetd, tetGtere beépitheté, de Uj épiilet csak az oOvezet
Amennyiben egy éplilet:

a) ipari gazdasagi teriilet;

b) kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriilet Gksz1 és Gksz2 ovezetébe kertiil
ugy az éplilet elhelyezés feltételeit elvi épitési engedélyezési eljaras keretében
kell tisztazni, mely eljaras soran vizsgalando:

- a kozvetlen kornyezethez és az utcaképhez torténd illeszkedés,

- atajban valo elonyos megjelenés

- a szomszédos telkek rendeltetésszer( hasznalata zavarmentességének
biztositasa,

- a tervezett épilet, a meglévo épliletek és a szomszédos épliletek
tomegének aranya,

- az épiilet telken beliili elhelyezkedése, megkozelithetdsége,

- a mar meglévé épliletek megkozelithetosége, rendeltetésszerli
hasznalhatésaga, az Uj éplilet ezen épiiletekkel vald kapcsolata,
illeszkedése,

- atelken tovabbi épliletek elhelyezési lehetdségének biztosithatdsaga,

- a beépitési vonal,

- az épitménymagassag,

- az éplilettomeg,

- azoldfeliileti arany,

- atet6éidom.

A beépitésre szant teriilet minden teriiletfelhasznalasi egységén (a belteriilethez
nem kapcsolodd gazdasagi terliletek és kiilonleges teriiletek kivételével) Uj épiilet
csak teljesen kozmdlvesitett épitési telken engedélyezhetd.

/10/ A csatornahaldzat kiépitéséig zart engedélyezett szennyviztarolo épitése esetén is

,,,,,

/11/ A csatornahaldézat kiépitését kovetéen a teljes kozmlvesitettség alol azok az

AV

épitési telkek képeznek kivételt, ahol olyan alternativ, egyedi, zart
szennyvizkezelési technoldgiat alkalmaznak, amely a hatalyos kornyezetvédelmi
eloirasoknak megfelel.

Epitmények elhelyezése
6.8

A teleplilés teriiletén tavkozlési magasépitmény, adotorony, 6 m-nél magasabb
antenna, zaszlotarto oszlop:

2 A Kormany 253/1197. (XI1.20.) rendelete az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol
3 26.5. 13/ bekezdése
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a) belteriileten, védett természeti teriileten, kertesmezdgazdasagi
teriileten kivételes esetben sem helyezhetd el.

.....

tobb foéplilet is engedélyezhetd, illetve melléképlilet épithetd.

Beépitési mod, épitési hely*
7.8

.....

alabbi:

a) O oldalhataron allo,

b) SZ  szabadon allo.

Oldalhataron allo beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala:

a) az észak-keleti telekhatar;

b) az észak-nyugati telekhatar;

c) a mar tulnyomo részben beépitett telektombben kialakult telekhatar

Saroktelek beépitési mddja:

a) szabadon all6 beépitési mdd esetén: szabadon allo,

b) oldalhataron allo beépités esetén — az utcakép egységessége, a
telepiilésszerkezet megbrzése érdekében — a telket szabadon alloként is
be lehet épiteni, Ugy, hogy a csatlakozd utcak épitési vonalahoz
igazodjon.

Saroktelek esetében, a telek beépitési modjanak figyelembevételével, az épitési
helyet az utcakép egységessége és a telepiiléskép megorzése érdekében gy kell
megvalasztani, hogy a csatlakozo utcak épitési vonalahoz igazodjon.

Az elékert, amely egyben beépitési vonal is:

c) tulnyomorészt beépitett telektomb esetén: a tomb érintett
utcaszakaszan kialakult allapothoz igazodo kell legyen.

d) Uj beépités esetén:

- lakoteriilet esetében: 5 m;

- kiilteriileti gazdasagi teriilet esetében: legalabb 10 m;

- egyéb esetben: legalabb 5 m.
Amennyiben az utcaban jellemz6 el6kert méret nem allapithaté meg, Ugy az
elokert mérete 5,0 m.
Az oldalkert és hatsokert az OTEK szerinti, ha a Szabalyozasi terv masként nem
jeloli.

4 lasd 1. sz. fuiggelék
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KULONLEGES RENDELKEZESEK A TELEPULESKEP ALAKITASARA, AZ EPITETT ES
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A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE

Orszagos muvi értékvédelem
8.8.

Bajna orszagos mivi értékvédelem ala es6 épiileteit és az egyes miemléki
kornyezeteket az 3. szam( fliggelék tartalmazza, a miiemléki kornyezet a
Szabalyozasi terven keriilt kijelolésre.

Az orszagos védelem alatt allé muvi értékek kezelésére, megbrzésére vonatkozdan
a hatalyos orszagos rendelkezések® iranyadok.

Helyi mivi értékvédelem
9.8.

A telepiilésen a 2. szamlU melléklet 1/A pontja szerinti épliletek, épitmények
részeslilnek helyi védelemben.

A helyi védett épiiletek bovitése, felljitasa soran az eredeti épiilet
anyaghasznalatat, léptékét és formavilagat alkalmazd, vagy ahhoz alkalmazkodd
épitészeti megoldasok engedélyezheték. Az éplileteken, épitményeken végzett
barmilyen épitési munka esetén az 6rokségvédelmi hatastanulmany iranymutatasai
szerint kell eljarni.

A védett épiileteket hagyomanyos épitészeti tomegiikben, tet6formajukban kell
megtartani, érintetleniil hagyva a homlokzati nyilasrendet és a nyilasok osztasat,
megorizve a homlokzati tagozatokat és a homlokzat egységes szinezését.

A védett épiilet belsé korszer(sitését, atalakitasat, esetleg bovitését a védettség
nem akadalyozza, s6t a védelem érdekében ezen épiiletek mai igényeknek
megfelelé hasznalat céljabdl atépitheték. A belsé atalakitasokat az eredeti
szerkezet és belso értékek tiszteletben tartasaval kell megoldani.

A védett épiiletet Ugy lehet bdviteni, hogy az eredeti épiilet tomegformaja,
homlokzati kialakitasa, utcaképi szerepe ne valtozzon, illetve a legkisebb kart
szenvedje és a tervezett bovités a régi épiilet formalasaval, szerkezetével,
anyaghasznalataval 6sszhangban legyen.

A telepiilésen 2. szamU melléklet 1/B pontja szerinti - és a Szabalyozasi terven
jelolt teriiletek - részesiilnek helyi védelemben.

Helyi értékvédelmi teriileten védelem alatt all a kialakult utcahalézat és
teleplilési szovet.

A helyi értékvédelmi teriileten légvezeték, légkabel Ujonnan nem létesithetd, Uj
épités, korszerUsités, csere soran csak foldkabel épithetd.

Helyi értékvédelmi teriileten kizarolag magastetds épiilet - 37-42 fok kozotti
tetohajlasszoggel - épithetd.

Helyi védett épiiletek, épitmények megbrzése, gondozasa a tulajdonos, illetve a
hasznaloé kotelezettsége

> A 2005. évi LXXXIX. térvénnyel modositott Kulturalis Orokség Védelmérdl szolo 2001. LXIV. Tv.
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Altalanos épitészeti el6irasok
10.8

.....

a) muianyag hullamlemez;

b) aluminium trapézlemez (gazdasagi teriileteken kiviil);

c) mesterséges pala;

d) bitumenes zsindely.
Bajna kozigazgatasi teriiletén két vagy tobb szintes tetdter( éplilet nem
létesitheto.
Az oldal és hatso telekhataron épitendé kerités magassaga nem haladhatja meg az
1,80 m-t.
A homlokzat-fel(jitasnak a kozteriletrél lathatd épiilethomlokzat egészére ki kell
terjednie, részbeni felujitasok, festések kiegészitését akkor is el6 kell irni, ha a
homlokzat-felujitas egyébként nem lenne engedélykoteles.
Az épiiletek egyik homlokzati feliiletre szamitott épitménymagassaga sem
haladhatja meg az ovezetben eldirt épitménymagassag + 1,50 m-t.

Régészeti teriiletek
11.8

Bajna régészeti teriileteit a 4. sz. fliggelék tartalmazza, az egyes teriiletek a
Szabalyozasi terven pontosan lehataroltak.

Régészeti érintettség esetén a Kulturalis 6rokség védelmérdl szolo. torvény® és a
hozza kapcsolodo végrehajtasi rendeletek alapjan kell eljarni.

Szabalyozasi terv készitésének kotelezettsége
12.8

Bajna egyes telepiilési teriiletén az Osszetett varosrendezési feladatok
megoldasara a szabalyozasi terv részletesebb vizsgalatokon alapuld szabalyozasi
terv készitésének kotelezettségét irta el6 a 3. sz. melléklet szerinti teriileteken.
A szabalyozasi terv jovahagyasaig a 59.§ (2) bek. Szerinti valtoztatasi tilalom van
hatalyban.
A kastély teriiletére készilé SZTK1 jell szabalyozasi terv a kovetkezd eldirasokat
figyelembe véve kell elkésziteni:

a) A teriileten kizardlag:

- turisztikai céla épitmények ;

- szallashely szolgaltato, kereskedelmi, vendéglatd, épitmények;

- kulturalis, célu épitmények helyezhetok el.

b) A teriilet helyi természetvédelmi teriilet, ezért a 18.§8 elGirasait
figyelembe kell venni.
c) A teriileten épiilet Ugy helyezheto el.

- Ha a tervezést megel6zden a részletes botanikai felmérését
elvégzik, s az épiiletelhelyezés értékes novényzet kivagasaval
nem jar

- Ha az uj épiilet a telepiilés jellemzd pontjairdl, kozteriiletrdl,
nem lathatd, s a kastélytol legalabb 30 m tavolsagra van.

- Ha a tervezett épiilet torténelmileg azon a helyen akkora
tomegben megtalalhato volt, s ezt dokumentacioval igazolt.

® a Kulturalis orokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. torvény és a hozza kapcsolodo végrehajtasi rendeletek
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Az Okoturisztikai teriiletre késziild SZTK2 jell szabalyozasi terv a kovetkezo
elGirasokat figyelembe véve kell elkésziteni:
a) A teriileten kizardlag
- aszallashelyet ado épiiletek, a beépithetd szintteriilet 30%-an,
- a teriletet hasznalok ellatasat szolgalo kereskedelmi,
vendéglato, szolgaltato létesitmények,
- az okoturizmust és a szelid turizmust kiszolgalo létesitmények
(tarold, bemutato, targyalo, tanacskozo épiiletek),
- akerékparos, vadasz- és lovas-turizmust kiszolgal6é épitmények,
- istallok, allattarté épiiletek,
- az 6shonos allatokat bemutato épitmények,
- szabadtéri sportépitmények,
- a teriletet (zemelteték (tulajdonos, dolgozdok) szamara
lakoépiiletek helyezhetok el. (max. 4 egység)
b) A teriileten legfeljebb F+T szintszamq, tajba illé épliletek épithetdk.
c) Az oOvezet teriiletén Uj éplilet épitése kizarolag tajrendezési tervet
kovetben lehetséges.
d) Az oOvezet teriiletén legalabb 70% zoldfeliilet alakitand6 ki, amelynek
legalabb 60%-an, azaz az oOsszteriilet legkevesebb 42%-an fas novényzet
telepitendé.

Reklam, hirdetétabla
13. §

Bajna teriiletén reklamhordozo oriasplakat (lasd: fogalommagyarazat) nem
helyezheto el.

A telepiilés teriiletén az épiiletek tet6zetén hirdetési berendezések, fényreklamok
nem helyezhetok el.

Kozteriiletek, kozterek kialakitasa
14. 8.

Kozteriileten, illetve kozhasznalat céljara atadott teriileten, Kkoztéren
(tovabbiakban: kozteriilet) elhelyezett épitmények és koztargyak nem
akadalyozhatjak a jarm( és gyalogos kozlekedést.
Kozteriileten épitmény, berendezés, koztargy csak abban az esetben helyezhet6
el, ha

a) a kozteriileten kiviili épitmények eléirasosan megkozelithetok,

b) a gyalogossav minimum 1,5 méter szélességét nem csokkenti,

c) a felszini vizek lefolyasat, elvezetését nem akadalyozza,

d) a kozmilétesitmények épitését, karbantartasat nem akadalyozza,

e) a jarmulvezetok kilatasat és a kozutak forgalmat nem veszélyezteti.
A telek helyrajzi szamat, illetéleg az épliilet hazszamat a kozteriiletrél illetoleg a
maganutrol jol lathatdé modon fel kell tiintetni. A tablak kihelyezésének
kotelezettsége az ingatlan tulajdonosat terheli. Az onkormanyzat az errdl szold
kilon rendelete alapjan a hazszamtablak egységes kialakitasat irhatja eld.
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Taji és természeti értékek védelme
15.8.

Bajna teriiletén az éldvilagot, a természetes florat és faunat, a természeti
teriileteket gondos emberi tevékenységgel védeni szilkséges. A meglévo
természeti értékeket - vizfolyasok, tavak, erdok, kiilonleges gyepteriiletek,
felszini formak, tajjelleg - fokozott védelemben kell részesiteni.

A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek (esztétikai, természeti
értékek), a jellemzo természetes rendszerek megovasat.

Az ingatlanok és épiiletek kialakitasa, fejlesztése és hasznalata soran a meglévé
tajkarakterhez kell illeszkedni. A taj jellegét, esztétikai, természeti értékeit
veszélyeztetd tevékenység céljaira épitményt elhelyezni tilos.

Bajna kiilteriiletén a tajjelleg meglrzése, illetve fokozasa céljabol csak a tajra
jellemz06, 6shonos novényfajok telepitheték. A konnyen tord, szemeteld, illetve
allergiakelto fafajok telepitése tilos.

Bajna kiilteriiletén a szerkezeti jelentdségli utak, vizfolyasok, idoszaki csatornak
mellé fasorokat, véddsavokat kell telepiteni és a vizparti galéria-novényzetet fel
kell Gjitani, ki kell egésziteni.

A termofold belteriiletbe csatolasahoz, termelésbdl torténd kivonashoz el6zetesen
meg kell kérni az illetékes Foldhivataltol a mas céll hasznositasi engedélyt. A mas
célt hasznositas megkezdéséig a foldrészletet a miivelési aguknak megfelelden
kell hasznositani.

Az illetékes természetvédelmi hatosagot kiilteriileten a telekalakitasi, mivelési ag
valtoztatasi, épitési engedélyezési eljarasokba taj- és természetvédelmi
szakhatdsagként be kell vonni.

A teleplilés teriiletén széler6mi park, széleromd torony nem létesithetd.

Orszagos jelentdségii természeti teriiletek és értékek
16.8.

Bajna teriiletén |évO orszagos jelentdségli természeti teriiletek és értékek
lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza.

A természeti teriileten, a tajképvédelmi teriileten, valamint az okologiai halozat
teriileten - tovabbiakban védett teriileteken - banyanyitas kizarolag a vonatkozo
jogszabaly’ szerinti ,banyaszati szempontbdl kivett hely”-re vonatkozé eldirasok
betartasaval lehetséges.

7

az 1993. évi XLVIII. térvény a banyaszatrol
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Természeti teriileten

a) tajhasznalat valtoztatas, mivelési ag valtoztatas, épitmény elhelyezés
csak az illetékes Nemzeti Park Igazgatosag egyetértésével és
engedélyével torténhet,

b) csak olyan tajhasznalat, gazdalkodas, kornyezeti igénybevétel folytathat,
amely meg6rzi a teriilet biologiai sokszinliségét és megfelel az illetékes
Nemzeti Park kezelési tervének,

c) a természetes, vagy természetkozeli erdok, gyepek, nadasok, vizes
élohelyek meg6rzendok, azok nem sziintethetok meg,

d) Uj épitmény, létesitmény csak a természeti értékek, tajképi adottsagok
karositasa, sérelme nélkil létesithetok. Szennyez6 vagy a természeti
értékeket, az éldvilagot veszélyeztetd, karositdo |étesitmény nem
helyezheto el,

e) tavkozlési és energetikai magasépitmény nem létesitheto.

Védett teriileteken mivelési ag valtas, illetve mas célu hasznositas csak az
adottsagoknak megfelelé termelési szerkezet kialakitasa, illetve a tajkarakter
erdsitése, valamint kozmd, kozut épitése érdekében engedélyezhetd.

A védett teriileteken a kialakult geomorfoldgiai formak megdrzendék. Nagyobb
mértékl tereprendezés csak a vizhaztartas kedvezobbé tétele (belvizrendezés,
arvizvédelem, vizvisszatartas, halastdé mikodtetés) céljabol végezhetd.

A védett teriiletek allapotanak, hasznositasi modjanak a védelmi célokkal
ellentétes megvaltoztatasa nem megengedhet6 és a védett természeti teriiletet
veszélyeztet6 tevékenység nem folytathato.

A védett teriileteken tavkozlési és energetikai magasépitmény, valamint
szennyezO létesitmény (pl.: dogkdt, higtragya tarold, hulladéklerako stb.) nem
helyezhet6 el, a meglévé |étesitmények (zemeltetése pedig csak a
természetvédelmi célokkal 6sszhangban végezhetd.

A védett teriileteken csak extenziv jellegli, természet és kornyezetkimélo
gazdalkodasi modszerek alkalmazhatok.

Tajképvédelmi teriiletek
17.8

A teleplilés teljes teriilete tajképvédelmi teriilet.

Tajképvédelmi teriileten az épitkezések soran a tajba illeszkedd, a jellegzetes
tajképi elemek  fennmaradasat biztosito, hagyomanyos épitészeti
megoldasokat/elemeket kell alkalmazni.

Tajképvédelmi teriileteken a taj jellegzetes arculatat kedvezétleniil
megvaltoztatd tevékenység nem folytathato. Ezért kiilteriileten a tajhasznalat-
valtoztatas, mivelési ag valtoztatas, fakivagas, épitmény elhelyezés csak az
illetékes hatdsag ®engedélyével végezhetd.

A kedvezétlen latvanyt ny(jto tevékenységeket az ingatlanokon oly mddon kell
feldl, kozteriiletekrél ne legyenek lathatoak, érzékelhetdk.

Tajképvédelmi teriileten banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbol
kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint lehet folytatni.

8 Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag
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Helyi jelent6ségli védett természeti teriiletek és értékek
18.8.

A telepiilésen Helyi jelent6ségli védett természeti teriiletek lehatarolasat a
Szabalyozasi terv, tételes felsorolasat az 2. szamU melléklet /2/ pontja
tartalmazza.
A helyi védelem alatt alldo természeti értékeket meg kell Orizni, rendszeres
gondozasuk, fenntartasuk kertépitészeti terv, dendrologiai szakvélemény elGirasai
alapjan szakért6é kozremiikodésével lehetséges. Gondozasuk a tulajdonos, illetve a
kezelo kotelessége.
Helyi jelentoségli védett természeti teriileten fa kivagasa csak szakvéleménnyel
alatamasztva, engedély alapjan lehetséges, ha azt

a) a fak egészségi allapota,

b) balesetveszély elharitas,

c) vagy kozegészségiigyi szempontok sziikségessé teszik.
A kivagast kovetd egy éven beliil, a helyi jelentdségl védett természeti teriileten
a jogszabaly szerinti fapotlasi kotelezettség szerint 2x -es mennyiségben, a
kertépitészeti tervben maghatarozott fafajjal és fajtaval potlando.
Helyi jelent6ségli védett természeti teriilleten az épitési engedélyezési
dokumentaciohoz kertépitészeti tervet kell készittetni kertépitész szaktervezo
altal. A kertépitészeti engedélyezési tervnek tartalmaznia kell a meglévo és a
tervezett allapotot M 1:200, 250-es léptékben.

Kornyezetvédelem
19.8

Bajna kozség teriiletén az egyes teriiletek hasznalata csak ugy engedélyezhetd,
illetve gy folytathato, ha:

a) a hasznalat a megengedett hatarértéken belili  mértéki
kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,

b) a hasznalat kizarja a kornyezetkarositast,

c) a hasznalat kovetkeztében a meglévo kornyezeti artalom és szennyezés
mértéke megszlinik, vagy legalabb csokken.

A teriilet egészén csak olyan tevékenység folytathato, illetve csak olyan
teriilethasznalat, Uj tevékenység miikodése engedélyezhetd, amelynél:

a) a tevékenység légszennyezdanyag emisszidja a vonatkozd értékeknél, a
kornyezetvédelmi engedélyben meghatarozott eléirasoknak megfelel,

b) a tevékenységb6l eredéen zavardé mértékl diffuz légszennyezéssel a
kornyezetet, lakoteriiletet nem terheli,

c) a tevékenységbdl eredéen a kornyezetet, lakoteriiletet zavaré mértéki
blzhatas nem éri,

d) a szomszédos létesitmények egymast, illetve a lakéteriilet hasznalatat a
vonatkozd rendelet hatarértékeit meghalad6 lizemi zajterheléssel nem
zavarjak,

e) a tevékenység soran keletkez6 kommunalis hulladék, a kommunalis
hulladékkal egyiitt keletkezd technologiai jellegli hulladék a kornyezet
terhelés nélkiil artalmatlanithato (gyljtés, szallitas, engedélyezett
Ujrahasznositas),

f) a tevékenység soran keletkez6 veszélyes hulladék artalmatlanitasa a
hatalyos jogszabalyok el6irasai szerint biztosithato,

g) a tevékenységbodl ered6 szennyezd (fert6z6, mérgez6) anyag a talaj és a
felszin alatti vizeket nem karositja,

h) a kozteriilet terhére - sajat telken beliill nem kielégithetd mértéki
parkolasi igényd - Uj gépjarmi-forgalmat nem vonz.
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A terepszint, illetve az épiiletek alatt elhelyezésre keriilé helyiségeket ugy kell
kialakitani, hogy az ott keletkezd, talajt szennyezé folyékony teleplilési
hulladékok és (els6sorban folyékony) veszélyes hulladékok ne keriilhessenek a
talajba.

A roncsolt teriiletek szabalyozasi terv szerinti rekultivalasa a tulajdonosok
feladata. Ezeket a teriiletek a koOzegészségligyi és kornyezetvédelmi
kovetelményeknek megfelelé tajrendezési terv alapjan a szabalyozasi tervben
meghatarozott cél szerint kell Gjrahasznositani.

A védéteriileten (védbéovezet, véddsav teriiletén) belil épiilet, épitmény csak az
illetékes szakhatosag(ok) hozzajarulasaval létesithetd. A beépithetbség feltételeit
az épitésiigyi hatosag allapitja meg a karos hatas mértéke, a helyi adottsagok és
az illetékes szakhatosagok véleménye alapjan. A karos hatast tevékenység nem
kozelitheti meg a mar kialakult mas rendeltetésli dvezeteket a véd6tavolsagnal
jobban.

A gazdasagi-, kilonleges-, kozlekedési- és kozmditeriilet ovezeteinek teriiletén Uj
épitmény létesitése esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek - amennyiben a
létesitmény nem rendelkezik védotavolsaggal - a telek hataran teljesiilniiik kell;

A teriileten a 10 féréhelyet elér6 parkolok felszini csapadékvizének elvezetéséhez
hordalék-, olaj- és iszapfogd beépitése sziikséges.

Nagy- és kozepes haszonallattartd épliletet és tragyatarolot lakd, intézmény és
Udilé funkcidja éplilettél 15 m-nél, kishaszonallat esetében 5 m-nél tavolabb kell
elhelyezni.

Lakoteriileten allattarto épitmények élelmiszertarolo, -feldolgozo és -forgalmazé
létesitményektdl, tovabba iskola, dvoda, bolcséde, egészségligyi intézmények és
gyogyszertar telekhataratol szamitott 50 méteren beliil nem épithetd.

Az allattartassal és az allattarto épliletekkel kapcsolatos egyéb szabalyokat kiilon
onkormanyzati rendelet allapitja meg.

Felszini és felszin alatti vizek védelme
20. §

Bajna a hatalyos, felszin alatti viz minéségvédelmi elGirasokat tartalmazoé
jogszabaly szerint felszini szennyezOdésérzékenységi szempontbol ,C” kevésbé
érzékeny, illetve a felszin alatti viz mindségvédelmi szempontbol a fokozottan
érzékeny kategoria vonatkozo eldirasai alkalmazandok.

Bajna teriiletén Uj létesitmények akkor létesithetk, ha a keletkezett szennyvizek
torvényben eldirt médon torténé kezelése megoldott és biztositott.

A felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos. A felszini vizek
korzetében nem folytathatok olyan tevékenységek, amelyek a felszini,
illetve a felszin alatti vizek, illetve a talaj allapotat szennyezik.

A felszini vizek oOntisztulasanak elésegitése miatt a parti sav természetkozeli
okoszisztémainak (galérianovényzet, nadasok, gyepek stb.) védelmét a
vizgazdalkodasi ovezeten beliil biztositani kell.

Allattarté épiilet, mezégazdasagi telephely kiilteriileten a felszini vizek partélétél
szamitott 100 méteren beliil nem helyezhet6 el.

Bajna a vonatkozo6 rendelet szerint nitratérzékeny teriilet, ezért teriiletén ,a jo
mezbgazdasagi gyakorlatra” vonatkozé eldirasokat érvényesiteni kell.
Kisvizfolyasok, arkok rendszeres karbantartasarol, medrik tisztitasarol a
tulajdonosnak folyamatosan gondoskodni kell. Rendszeres karbantartas
elmulasztasa esetén az Onkormanyzat koteles a tisztitast elvégezni, amelynek
koltsége a teriilet tulajdonosat terheli.
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A levego védelme
21. 8

A teriileten a hatalyos levegétisztasag-védelmi jogszabalyok elGirasait kell
betartani.

Uj potencialis légszennyezd pontforrast vagy légszennyezéssel jard tevékenység
céljara létesild épitményt elhelyezni csak a hatalyos agazati jogszabalyban
foglaltak szerint lehet, az elGirt légszennyezettségi Okologiai hatarértékek
figyelembevételével.

az elérhetd legjobb technika alkalmazasaval a kornyezetvédelmi eldirasoknak
megfeleléen korszer(siteni kell, vagy gondoskodni kell a tevékenység
megsziintetésérol.

Tilos a kornyezeti leveg6é olyan mértéki terhelése, amely légszennyezést vagy
hatarérték feletti légszennyezettséget okoz.

A kellemetlen szagot, blzt okozd tevékenységek a kozigazgatasi teriileten csak az
allattartasrol szolé onkormanyzati rendeletben el6irt moédon folytathatok.

A termofold védelme
22.§

A termofoldet mas célu hasznositassal jard beruhazas céljara csak kivételes
esetben lehet felhasznalni. A 30AK-nal jobb mindségli terméfold csak kiilonosen
indokolt esetben - helyhez kotott beruhazas céljara - vehetdé igénybe. Az
igénybevételt az indokolt sziikségletnek megfelelé legkisebb teriiletre kell
kijelolni.
A foldmozgatassal jard tevékenységek (teriilet el6készités, tereprendezés,
alapozas, foldm(-épités stb.) végzése soran gondoskodni kell:
a kitermelt humuszos feltalaj és az altalaj egymastol jol elkiilonitett
osszegyljtésérol, védelmérodl, artalommentes elhelyezésérdl, illetve
megfeleld Ujrahasznositasarol,
- foldmozgatas, a tarolas, majd az Ujrahasznositas soran a kiporzas elleni
védelemrol.
Feltoltések kialakitasara kornyezetkarositdé anyag, illetve veszélyes hulladék nem
hasznalhat6. Az |. fok( épitési hatdésag az engedélyezési eljaras keretében
elrendelheti a feltoltésre szant anyagok vizsgalatat.
Bajna teriiletén a mezbgazdasagi rendeltetésli teriilet, kert tisztitatlan
szennyvizzel torténé ontozése nem engedélyezhetd.
Bajna teriiletén csak olyan tevékenység folytathatdo, amely nem okoz
talajszennyezést, a vizfolyasokba higtragyat, szerves tragyat és miutragyat,
valamint novényvédo szert tartalmazo csapadék-, vagy csurgalékviz nem keriilhet.
Kommunalis szennyviziszap és egyéb nem veszélyes hulladék termoéfoldon vald
elhelyezése tilos.
A szélerozio ellen - a termétalaj védelme érdekében - a diléutak, arkok,
csatornak mellett mez6 (talaj) védoé erddsavokat kell telepiteni.
A vizerdzidonak fokozottan kitett teriileteken a talajvédo gazdalkodas eldirasai
szerinti tajhasznalat folytathatd. A 17%-nal meredekebb szantoteriletek
gyepesitendok.
A mezdégazdasagi teriileteken torténé mivelési agakon beliili valtoztatast be kell
jelenteni a foldhivatalnak.
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tevékenységek engedélyezési eljarasaiban az illetékes Banyakapitanysag
szakhatodsagi allasfoglalasa sziikséges, amennyiben a kitermelt asvanyi nyersanyag
a kitermelés helyérdl elszallitasra, ill. nem a kitermeléssel érintett teriileten
deponalasra keriil, és ennek soran Uizletszer(ien hasznosul, értékesiil.

Hulladékartalmatlanitas és elhelyezés
23.8

A hulladékkezelés a hulladékgazdalkodasrol szolo torvény alapjan végezhetd.

A Bajna teriiletén keletkez6 hulladékokat zart rendszerben kell gyljteni. A
kommunalis hulladékot és az ezzel egyiitt kezelheté mindségli és mennyiségl
termelési hulladékot a telepiilési hulladékkezelési kozszolgaltatas keretében, a
veszélyes hulladékot ezektol elkiilonitve, a vonatkozd jogszabalyok és miuiszaki
eloirasok betartasaval kell gytjteni és elszallitani.

A hulladék gy(jtése, tarolasa csak a kornyezet veszélyeztetését kizaré modon zart
térben, illetve zart gyljtéedényben torténhet.

Hulladékgyiljté edény - a kozteriileti hulladékgy(ijté edények kivételével -
kozteriileten csak a telepiilési intézményes hulladékszallitas idejére helyezheto el.
Bajna telepiilés teriiletén tilos kozteriileten épitési vagy egyéb kommunalis
hulladék elhelyezése. Maganteriileten torténé végleges elhelyezés csak a
jogszabalyok alapjan az illetékes hatdsagok engedélyével lehetséges.

Bajna kozigazgatasi teriiletére hulladék mas telepiilésrél - az Gjrahasznositast
kivéve - nem szallithato be.

Bajna teriiletén veszélyes hulladékok artalmatlanitasat végzé telephely,
kommunalis hulladéklerakd, higtragyas allattarto telep nem létesithetd.

Az illegalis hulladéklerakok felszamolanddk - 0276 hrsz - és a szabalyozasi tervnek
megfeleléen rekultivalandok.

A felhagyott hulladéklerakd teriiletét'® az illetékes szakhatdsag eléirasainak
megfeleléen  rekultivacios terv(lasd: fogalommagyarazat) alapjan
rekultivalni kell. A teriileten épiilet, épitmény nem helyezhet6 el. A
rekultivacio  elvégzéséig a teriilet elzarasat, veszélyességének
megjelenitését biztositani kell.

Az allattartasbol keletkezett hulladékot kivételes gondossaggal kell kezelni. Az
esetlegesen keletkez6 veszélyes hulladékok elszallitasarol a tulajdonosnak
kell gondoskodnia.

A hulladék termeldje, birtokosa a tevékenysége gyakorlasa soran keletkezd, illetve
mas mobdon a birtokaba keriild hulladékot koteles gylijteni, tovabba
hasznositasarodl vagy artalmatlanitasarol gondoskodni.

A veszélyes hulladék atmeneti tarolasa, a vonatkozo jogszabalyok szerint, a talaj,
a talajviz, illetve a leveg6 szennyezése nélkiil, zart térben torténhet.

A hulladékot a hasznositas eldsegitése érdekében a hasznositasi, technologiai,
gazdasagi lehetdségeknek megfelelden elkiilonitve kell gyljteni.

% a terméfoldrél szolo 1994. évi LV. tv. 3. § e./ bekezdésben meghatarozott talaj kivételével

10(

0142/9 hrsz)
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A zaj elleni védelem
24. 8

Bajna teriiletén a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szold
hatalyos jogszabalyban'' eldirt zajterhelési hatarértékeket kell betartani.

A telepiilésen a zajvédelem az orszagos eldirasok szerint, azoknak megfeleléen
biztositando. A zajt keltd és a zajtol védendo létesitményeket egymashoz képest
ugy kell elhelyezni, hogy a teriiletre vonatkozd zajterhelési hatarértékek
betartasra keriiljenek. "

Zajt, illetve rezgést el6idézd meglévo, vagy (j lizemi létesitményt, berendezést,
technologiat, telephelyet és egyéb helyhez kotott kiils6 zajforrast csak olyan
modon szabad engedélyezni és lizemeltetni, hogy a keletkezé zaj a teriiletre,
illetve rezgés a létesitményre megengedett zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket
ne haladja meg.

A kozlekedési teriileteken szabadon marado teriileteket - amennyiben a
kozlekedés biztonsagat nem veszélyeztetik - zajcsokkent6é hatasu zoldsavval kell
betelepiteni.

Kiilteriileten gazdasagi teriileten és a kiilonleges teriilet-banya teriileten mind a
kozlekedési, a kitermelési vagy az lzemi létesitményektol szarmazo zaj
tekintetében a nagyvarosias lakoteriiletre vonatkozd zajtol védendd teriileti
kategoria hatarértékeit kell betartani.

Zoldfeliiletek
25.8

A kotelez6 zoldfeliileti fedettség biztositasanal a terepszint alatti épitmény felett
kialakitott zoldfeliiletet csak tet6kertként, max. 50%-ban lehet szamitasba venni.
A teleplilésképi értéki fasor, fas novények kivagasat csak kertészeti szakvélemény
alapjan, feltétleniil indokolt novényegészségiigyi, illetve balesetvédelmi okok
miatt lehet engedélyezni. A kivagott faegyedek potlasat, vagy fasor
rekonstrukciojat csak a féépitészi/kertészeti szakmai allasfoglalas szerinti helyen
és modon lehet engedélyezni, az erdoétorvényben eldirt erdészeti hatdsagi
engedély alapjan.

Az engedély alapjan kivagott, elhalt, tovabba engedély nélkiil eltavolitott egyéb
fas novényzet poétlasarol gondoskodni kell, kivéve, ha a teriileten a visszapotlas a
meglévo lombkoronaszint boritottsaga miatt nem kivanatos. Ha a fa kivagasara
épitéssel osszefiiggésben keriil sor, akkor a visszapdtlas helyét, modjat, idejét a
kililtetend6 novény fajtajat az épitési engedélyezési terv részeként, kertépitészeti
szakvéleményben kell meghatarozni.

A visszapétlasra szant novényzetet az épitési teriileten, vagy annak kozelében kell
telepiteni.

" 8/2002. (111.22.) K6M-EiiM egyiittes rendeletben

12(

Zajvédelmi szempontbdl - a kozlekedésbol szarmazo - megengedett A-hangnyomasszint a telepiilési utak

mentén nappal 55dB, éjjel 45 dB, egyéb lakodteriileteken 50/40 dB.)
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Tlzvédelem
26. 8.

A tlizoltésag vonulasa és mikodése céljara - ha arrél jogszabaly illetve nemzeti
szabvany masként nem rendelkezik - az épitményekhez olyan utat, illetve
teriiletet kell biztositani, amely alkalmas a tlzoltdé gépjarmiivek nem rendszeres
kozlekedésére és miikodtetésére.

Amennyiben a meglévo szomszédos épitmények egymas kozti telepitési tavolsaga nem
elégiti ki az eldirasokat, az OTEK" alapjan konnyités vagy engedmény adhatd, az
elsofoku tlizvédelmi szakhatosag hozzajarulasaval.

Védéteriiletek, védotavolsagok
27. 8.

A teleplilés igazgatasi teriiletén talalhatok olyan létesitmények, amelyek a
kornyezetiikre karos hatast gyakorolnak. Ahhoz, hogy a kornyezetre gyakorolt karos
hatasok az orszagos eldirasokban megengedett hatarértékeket ne haladjak meg, a
létesitményekhez védateriiletek, védotavolsagok kijelolése sziikséges.
Bajna teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi védétavolsaggal rendelkezo, illetve
védoteriiletet igényl6 létesitményeket jelol:

a) kozlekedeési teriiletek;

b) kozmlvek, kozm(ilétesitmények;

c) ipari gazdasagi teriiletek.
A kozlekedési teriiletek védotavolsagait e rendelet 51.8 /7/ bekezdése tartalmazza. A
védotavolsagokon belll épiilet csak a szakagi jogszabalyokban elGirt feltételek
szerint, ezek hianyaban a kozlekedési hatosag eseti elbirasa szerint helyezheto el.
A kozmiivek, kozmulilétesitmények és e rendelet 5. szamu filiggelékben és az agazati
eldirasokban rogzitett védotavolsagait biztositani kell. A védétavolsagon beliil
mindennem(i tevékenység csak az illetékes lizemeltetd, az érintett szakhatdsag
hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.
Az ipari gazdasagi-agraripari ovezet védoéteriileten (védéovezet, védosav teriiletén)
beliil épiilet, épitmény csak az illetékes szakhatosag(ok) hozzajarulasaval létesithetd.
A beépithetdség feltételeit az épitésiigyi hatosag allapitja meg a karos hatas
mértéke, a helyi adottsagok és az illetékes szakhatosagok véleménye alapjan. A karos
hatasu tevékenység nem kozelitheti meg a mar kialakult mas rendeltetésl ovezeteket
a védétavolsagnal jobban.

13111, 5-a
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N FEJEZET
TERULETFELHASZNALAS

Beépitésre szant teriilet
28.5

/1/ Bajna teriiletén a beépitésre szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos
jellege  valamint sajatos épitési  hasznalatuk szerint a  kovetkezé
teriiletfelhasznalasi egységekbe sorolandok:

a) Kertvarosias lakoéteriilet (
b) Falusias lakoteriilet (
c) Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)
d) Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet (

e) lIpari gazdasagi teriilet - agraripari teriilet (

f) Kilonleges teriiletek

- sportteriilet (K-Sp)
- temetod (K-T)

kulturalis bemutato teriilet (K-kult)
- banya teriilet (K-b)

Kertvarosias lakoteriilet
29. §

/1/ Kertvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lke jellel szabalyozott
teriletfelhasznalasi egység, mely laza beépitésli, Osszefiiggd nagy kertes, tobb
onallé rendeltetési egységet magaba foglald, 6,0 m-es épitménymagassagot meg
nem halado lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

/2/ Kertvarosias lakoteriileten onalld épliletként elhelyezheto:

a) legfeljebb kétlakasos lakoépillet;
b) a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato
éplilet;
c) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet;
/3/ Kertvarosias lakoteriileten kivételesen elhelyezhet6:
a) legfeljebb négylakasos lakoéplilet;
/4/ Kertvarosias lakoteriileten kivételesen sem helyezhet6 el:
a) lzemanyagtoltd allomas;
b) kézmlipari éplilet;
c) sportépitmény;
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/5/ A Kkertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezd tablazat szerint kell

meghatarozni:
AZ EPITESI TELEK

Epitési |Beépités| Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett
ovezeti | modja | legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb

jele teriilete | telekszélessége | beépitettsége |épitménymagassaga| aranya (%) szintteriileti

(m?) (m) (%) (m) mutato

Lke1 SZ 2000 30 20 4.5 65 0,4
Lke2 | SZ 1200 20 25 4,5 65 0,4
Lke3 0] 1200 18 30 6,0 60 0,5
Lke4 0] 900 18 30 4,5 60 0,5
Lke5 0] 720 18 30 4.5 60 0,5

O- oldalhataron allé
Sz- szabadonallo

16/ Az épitési ovezet épitési telkei teljes kozmlivesitettség esetén épithetok be, a 5. §
/13-15/ bekezdések figyelembevételével.

/7] Az épitési ovezet telkein a f6 rendeltetés szerinti funkcio kizarolag egy épliletben
nyerhet elhelyezést.

/8/ Uj gépjarmiitarold telken beliili elhelyezése

a) Uj éplilet esetén a fo rendeltetés szerinti éplilettel egy tomegben;
b) o©nallé épiiletben, kizarolag meglévo foépiilet (lasd: fogalommagyarazat)
esetén torténhet.

/9/ A Szabalyozasi terven a telek be nem épithetd részeként jelolt terileten folias
technologiaju  kertészeti épitményeken kivil mas épiilet, épitmény nem
helyezheto el, a teriilet hazikertként (lasd: fogalommagyarazat) hasznositando.

/10/ Az ovezet teriiletén allattartast szolgalo épliletek, épitmények és melléképliletek
csak akkor helyezhetok el, ha a teriileten a helyi onkormanyzati rendelet az
allattartast lehetévé teszi. Az allattartasi rendelet megalkotasaig allattarto éplilet
nem helyezheto el.

Falusias lakoteriilet
30.§

/1/ Falusias lakoteriilet a  Szabalyozasi terven Lf jellel szabalyozott
teriiletfelhasznalasi egység, mely Osszefliggé nagy kertes, tobb onallo rendeltetési
egységet magaba foglalo, 4,5 m-es épiiletmagassagot meg nem halado
lakoépliletek elhelyezésére szolgal, melyen gazdasagi épiiletek is elhelyezhetok.

/2/ Falusias lakoteriileten onallé épiiletként elhelyezheto:

a) legfeljebb kétlakasos lakoépillet;

b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épiilet;

c) szallashely szolgaltato épiilet;

d) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet;
e) kézmdipari épitmény;

f) sportépitmény.

/3/ Falusias lakoteriileten az érdekelt szakhatésagok hozzajarulasa esetén onallo
épiiletként kivételesen elhelyezheto:

a) mezo6- és erdégazdasagi (lizemi) épitmény;
b) termeld kertészeti épitmény.

/4/ Falusias lakoterileten kivételesen sem helyezheto el:
a) Uzemanyagtolt6 allomas.
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/5/ A falusias lakoteriilet épitési

ovezeteit,

valamint az azokban betartando

telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni:
AZ EPITESI TELEK

Epitési |Beépités| Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett

ovezeti | modja | legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb

jele teriilete | telekszélessége | beépitettsége |épitménymagassaga| aranya (%) szinttertileti
(m?) (m) (%) (m) mutat6

Lf1 0 1200 18 30 4,5* 60 0,5

Lf2 0 900 16 30 4,5* 60 0,5

Lf3 0 720 16 30 4,5* 60 0,5

Lf4 0 720 16 30 3,5" 60 0,5

(o] - oldalhataron all6 beépités

- lasd /14/

16/ Az épitési ovezet épitési telkei teljes kozmlivesitettség esetén épithetdk be, a 5. §
/13-15/ bekezdések figyelembevételével.

/7] Az épitési ovezet telkein a f6 rendeltetés szerinti funkcio kizarolag egy épliletben
nyerhet elhelyezést.

/8/ Uj gépjarmiitarold telken beliili elhelyezése

a) uj éplilet esetén a f6 rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben;
b) onallo épiiletben, kizarolag meglévé foépiilet esetén torténhet.

/9/ Az épitési Ovezet teriiletén allattartast szolgalo épiiletek, épitmények és
melléképiiletek csak akkor helyezhetok el, ha a teriileten a helyi onkormanyzati
rendelet az allattartast lehetévé teszi. Az allattartasi rendelet megalkotasaig
allattarto épiilet elhelyezheto.

/10/ Az allattartasrol szolo helyi onkormanyzati rendelet szerinti allattarto épiilet csak
a megengedett beépitési mérték 30 %-at meg nem halado, de legfeljebb 100 m?2
brutté szintteriilet( lehet.

/11/ Az épitési Ovezet teriiletén allattartast szolgalo épiiletek 400m? -nél kisebb
telkeken nem létesithetok.

/12/ A Szabalyozasi terven jeloltek szerint az épitési telek be nem épithetd részét
figyelembe kell venni. A szabalyozasi terven jelolt telkek esetében kizarolag a
telkek utcafronttol szamitott 60 m mély telekrésze épithet6 be. A beépitési %, és
minimalis zoldfellilet megallapitasakor a telek be nem épithet6 részét figyelmen
kivil kell hagyni.

/13/ A Szabalyozasi terven a telek be nem épithetd részeként jelolt teriileten folias
technologiaju kertészeti épitményeken kivil mas épiilet, épitmény nem
helyezheto el, a teriilet hazikertként (lasd: fogalommagyarazat) hasznositando.

/14/ Az dvezetben elGirt max. épitménymagassag — technoldgia fliggvényében — kozteriilet-
rél takart foldszintes gazdasagi épiilet esetében max. 3,0 méterrel tulléphetd.

/15/ A telepiilésen jellemz0, soros elrendezésl, tobb onallé helyrajzi szamon talalhato,

de azonos udvarra nyild, kozteriileti kapcsolattal nem rendelkezé foldrészletek
meglévo onallo lakdépiiletei felGjithatdk, tetoteriik az épitési ovezetben eldirt
épitménymagassag betartasaval beépithetdé, de Uj épiilet - mar korabban
kialakitott telken sem - épitheto.
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Telepiiléskozpont vegyes teriilet

31. 8.

/1/ A telepliléskozpont vegyes teriilet a Szabalyozasi terven Vt jellel szabalyozott
teriiletfelhasznalasi egység, mely tobb onalldo rendeltetési egységet magaba
foglalo, lako- és olyan helyi telepiilési szintl igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
épliletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden
nincsenek zavaro hatassal a lakofunkciora.

/2/ Telepiiléskozpont vegyes terilleten az OTEK'*-ban felsoroltak koziil 6nallo
épliletként elhelyezheto:

a) legfeljebb hat lakasos lakoéplilet;
b) igazgatasi éplilet;
c) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltatd épiilet;
d) egyéb kozosségi szorakoztato, kulturalis éplilet;
e) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet;
f) sportépitmény.
/3/ Telepliléskozpont vegyes teriileten kivételesen sem helyezheto el:
a) Uzemanyagtolt6 allomas;
b) parkoléhaz;
c) onallo féépliletként egyéb gazdasagi épitmény;
d) onallo féépliletként termeld kertészeti épitmény;
e) allattarto épilet.

/4/ A telepiiléskozpont vegyes épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK
Epitési |Beépités| Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett
ovezeti | modja | legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb
jele teriilete | telekszélessége | beépitettsége |épitménymagassaga| aranya (%) szinttertileti
(m?) (m) (%) (m) mutat6
Vil | O 1500 14 40 6,0 50 0,8
Vi2 | K/O 1500 14 35 4,5* 50 0,7
Vt3 Z 1500 14 40 K* 50 0,8

K kialakult

(0] oldalhataron all6 beépités

A zartsor( beépités

* lasd /8/

- lasd /11/

/5/ Az épitési ovezet épitési telkei teljes kozmlivesitettség esetén épithetdk be, a 5. §
/13-15/ bekezdések figyelembevételével.

16/ Az épitési ovezet teriiletén tobb f6 funkcioju épiilet is épitheto.

/7/ Uj gépjarmiitarold telken beliili elhelyezése:

a. Uj éplilet esetén a fo rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben;
b) onallo épiiletben, kizardlag meglévo fééplilet esetén torténhet.

/8/ Az ovezet teriiletén a legnagyobb épitménymagassag Uj éplilet épitése esetén nem
haladhatja meg a szomszédos épliletek kialakult legmagasabb
épitménymagassagat.

/9/ Az épitési ovezetben elhelyezhet6 kereskedelmi céll épiilet bruttd szintteriilete

az ovezeti eléirasok betartasa esetén sem haladhatja meg a 500 m?-t.

4 16.5 2)
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.....

telekteriilet masfélszeresét meghaladd telekméret esetén a beépitési mérték
szamitasanal a kialakithatd legkisebb telekteriilet masfélszerese feletti
tobbletteriiletnek csak a fele vehetd figyelembe, de a kialakuld beépités igy sem
haladhatja meg a minimalis teleknagysag esetében engedélyezhetd beépitettség
kétszeresét.

Az oOvezet teriiletén a legnagyobb épitménymagassag (j épitési templom,
sportcsarnok esetén tullépheto legfeljebb 5,0 m-rel.

Kereskedelmi, szolgaltat6é gazdasagi teriilet

32.8

/1/ Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet, a Szabalyozasi terven Gksz jellel
szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely els6sorban nem zavaré hatasu
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

/2/ Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriileten onallé épiiletként elhelyezheto:

a) mindenfajta, nem jelent6s zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célu
épiilet;

b) a nem nagylizemi jellegl allattartas (lasd: fogalommagyarazat) céljait
szolgalo épiiletek;

c) a gazdasagi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és
a személyzet szamara szolgald legfeljebb kétlakasos lakdéplilet;

d) igazgatasi, egyéb irodaépiilet;

e) parkolohaz, izemanyagtolto;

/3/ Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriileten kivételesen sem helyezhet6 el:

a) sportépitmény.

/4/ A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési oOvezeteit, valamint az
azokban betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkez6 tablazat
szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epitési |Beépités| Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett

ovezeti | modja | legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb

jele teriilete | telekszélessége | beépitettsége |épitménymagassaga| aranya (%) szintterdiileti
(m?) (m) (%) (m) mutat6

Gksz1| SZ 3 ha 40 30 6,0* 40 0,5

Gksz2 | SZ 3000 30 35 6,0* 40 0,7

Gksz3 | SZ 1500 20 30 4,5* 40 0,6

SZ - szabadonall6 beépités

* lasd /7/ bekezdés

/5/ Az épitési ovezet belteriileti, illetve belteriilethez kapcsolodo épitési telkei teljes
kozmuvesitettség esetén épithetok be, a 5. § /13-15/ bekezdések
figyelembevételével, kilteriileti, belteriilethez nem kapcsoldédd épitési telkei
részleges kozmdlvesitettség esetén épithetok be.

16/ Az épitési ovezet teriiletén tébb 6 funkcioju épiilet is épithetd.

/7/ Gazdasagi éplilet esetében ha az alkalmazott technologia nagyobb
épitménymagassagot kovetel meg, az épitési Ovezetben elbirt legnagyobb
megengedhetd épitménymagassag 3 méterrel tulléphetd.

/8/ A Gksz1, és a Gksz2 Ovezetben a minimalis zoldfelileti mértéken belil, a

telekhatarok mentén min. 5 m-es savban tobbszintli novényzet (gyep-,fa- és
cserjeszint) telepitése kotelezo.
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engedélyezési eljarasat a 5.8 /8-9/ bekezdésekben foglaltak szerinti elvi épitési
engedélyezési eljaras kell, hogy megeldzze.
/10/ Belteriileti Gksz 3 terileten lizemanyagtolté nem helyezheto el.

Ipari gazdasagi teriilet - agraripari teriilet

33. 8.

/1/ Az ipari gazdasagi teriilet agraripari teriilet, a Szabalyozasi terven Gip-a jellel
szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely elsésorban a nagyilizemi allattartast
szolgalo allattartd majorok, valamint egyéb jelentds kornyezeti hatassal jaro
mezbgazdasagi lizemi létesitmények elhelyezésére szolgal, melyek mas beépitésre
szant teriileten nem helyezhet6ek el.

/2/ lpari gazdasagi teriilet agraripari teriileten 6nallé épiiletként elhelyezhet6:

a) nagylizemi allattarto éplilet és kiszolgalo épiiletei;

b) a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo szocialis
éplilet;

c) egyéb mezbgazdasagi lizemi létesitmények;

d) egyéb ipari éplilet;

e) igazgatasi és egyéb irodaépiilet.

/3/ lpari gazdasagi teriilet agraripari teriileten kivételesen elhelyezhet6:

a) Uzemanyagtoltd allomas.

b) gazdasagi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet szamara szolgald lakasok.

/4/ |pari gazdasagi teriilet agraripari teriileten kivételesen sem helyezheto el:

a) parkolohaz,
b) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet.

/5/ Az ipari gazdasagi teriilet agraripari teriilet épitési ovezeteit, valamint az azokban
betartandd telekalakitasi és beépitési elbirasokat a kovetkezo tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK
Epitési |Beépités| Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett
Oovezeti | modja | legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb
jele teriilete | telekszélessége | beépitettsége |épitménymagassaga| aranya (%) szintterdiileti
(m?) (m) (%) (m) mutat6

Gip-a | SZ 3 ha 60 35 7,5* 40 0,6

SZ - szabadonall6 beépités

* - lasd /8/ bekezdés

16/ Az épitési ovezet épitési telkei teljes kozmlivesitettség esetén épithetok be, a 5. §
/13-15/ bekezdések figyelembevételével.

/7] Az épitési ovezet teriiletén tébb f6 funkcioju éplilet is épithetd.

/8/ Ha az alkalmazott technoldégia nagyobb épitménymagassagot kovetel meg az
ovezetben el6irt legnagyobb megengedhetd épitménymagassag 3 méterrel
tullépheto.

/9/ lpari gazdasagi teriilet agraripari teriileten épiilet csak a telekhatartol 10 m-re
helyezheto el.

/10/ Az épitési dvezetben a teljes telekméret minden 200 m?-e utan 1 db lombhullat6
fa ultetend6, min. 16/18-as torzskormérettel.

/11/ A minimalis zoldfeliileti mértéken beliil, a telekhatarok mentén legalabb 10 m-es

savban tobbszint( névényzet (gyep-, fa- és cserjeszint) telepitése kotelezd.
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/13/

Az épitési ovezet teriiletén Uj épiilet elhelyezésének épitési engedélyezési
eljarasat a 5.8 /8-9/ bekezdésekben foglaltak szerinti elvi épitési engedélyezési
eljaras kell, hogy megeldzze.

Az épitési Ovezet teriiletén (j éplilet csak elozetes kornyezetvédelmi
hatastanulmany alapjan létesithetd, mely kotelezettség alol - amennyiben a
|étesitmény a vonatkozod jogszabaly mellékletében' nem szerepel - kizardlag a
kornyezetvédelmi hatosag elézetes allasfoglalasa alapjan mentesiilhet a beruhazo.

Kiilonleges teriiletek

34. 8,

/1/ Kilonleges teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhetdé épitmények
kilonlegessége, a kornyezetre gyakorolt karos hatasuk, illetve a kornyezettel
szembeni védelmi igényiik (zoldfelileti jellegiik) miatt a kovetkezok:

- sportterulet (K-Sp)
- temeto (K-T)

- kulturalis bemutato teriilet (K-kult)
- banya teriilet (K-b)

/2/ A kiilonleges teriileten 0nalld gépkocsitaroldo épiilet elhelyezése nem
megengedett.

Kiilonleges teriilet - Sportteriilet
35.8.

/1/ Kilonleges teriilet sportteriilet a Szabalyozasi terven K-Sp jellel szabalyozott
teriiletfelhasznalasi egység, mely elsGsorban sport létesitmények elhelyezésére
szolgal.

/2/ Kiilonleges teriilet sportteriileten kizarolag:

a) sportépitmények;

b) szabadtéri sportépitmények;

c) sportépitmények kiszolgalo létesitményei;

d) szallashely szolgaltato épililetek a beépithetd szintteriilet legfeljebb 20%-
an;

e) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgalo kereskedelmi, vendéglato,
szolgaltato létesitmények

helyezhetodk el.

/3/ Kiilonleges teriilet sportteriileten lakoépiilet kivételesen sem helyezheto el.

/4/ A kiilonleges teriilet sportteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban
betartandd telekalakitasi és beépitési el6irasokat a kbvetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epitési |Beépités| Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett

ovezeti | modja | legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb

jele teriilete | telekszélessége | beépitettsége |épitménymagassaga| aranya (%) szintterdileti

(m?) (m) ()] (m) mutat6
K-Sp | SZ 3000 60 15 6,0* 70 0,3
SZ  szabadon all6 beépités

*lasd /8/ bekezdés

/5/ Az épitési dvezet épitési telkei teljes kozmivesitettség esetén épithetdk be. , a 5.
§ /13-15/ bekezdések figyelembevételével.
/6/ Az épitési ovezet épitési telkein tobb f6 funkcioju épiilet épitheto.

15 4314/2005. (XI1.25.) Korm. rendelet 3. sz. mellékletében
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17/

/8/

19/
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12/

Uj sportépiilet létesitése esetén a megfelelé szocialis kiszolgald épiileteket
biztositani kell.

Az épitési Ovezet teriiletén sportcsarnok épitése esetén a megengedhetd
legnagyobb épitménymagassag az épitési Ovezetben eldirt legnagyobb
épitménymagassag + 6-m-rel tullépheto.

Az épitési Ovezet teriiletének lakoteriilethez kapcsolodo részén - a minimalis
zoldfeliileti mértéken beliil, a telekhatarok mentén legalabb 5 m-es savban
tobbszint(i névényzet (gyep-, fa- és cserjeszint) telepitése kotelezo.

Kiilonleges teriilet - Temetd, teriilete
36.8.

Kiilonleges teriilet temetd teriilet a Szabalyozasi terven K-T jellel szabalyozott
teriiletfelhasznalasi egység, mely els6sorban a temetkezés kegyeleti épiiletei, s
azt kiszolgalo és kiegészit6é épliletek, valamint templom, kapolna és egyéb vallasi
célu épliletek elhelyezésére szolgal.

A kiilonleges teriilet temetd, kegyeleti park teriilet épitési ovezeteit, valamint az
azokban betartandd telekalakitasi és beépitési elGirasokat a kovetkez6 tablazat
szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epitési |Beépités| Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett
ovezeti | modja | legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb
jele teriilete | telekszélessége | beépitettsége |épitménymagassaga| aranya (%) szintterdiileti
(m?) (m) %) (m) mutat6
K-T SZ 16000 40 10 4,5* 70 0,1
Sz szabadon allo
* lasdd. /6/ bekezdés
/3/ Az épitési Ovezet épitési telkei teljes kozmlvesitettség esetén épithetdk be, a 5.§

/4/
/5/

16/

11/

12/

/31

/14-16/ bekezdések figyelembevételével.

A temetdk koriil min. 5 m széles haromszint(i novénytakaras biztositando.

A temet6 kegyeleti parkként fenntartott része nem szolgal temetkezési helyként,
az ott lévo siremlékek védenddk, azokat tavlatban is fenn kell tartani.

Az épitési Ovezet teriiletén a megengedett legnagyobb épitménymagassag
kapolna, templom épitése estén legfeljebb 6, 0 méterrel tulléphetd.

Kiilonleges teriilet - Kulturalis bemutaté teriilet
37.8.

Kilonleges teriilet kulturalis bemutato teriilet a Szabalyozasi terven K-Kult jellel
szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely elsésorban a teriileten [évo
miemléki védettség alatt allo épitmény védelmét, valamint kulturalis és szakralis
jellegli bemutatasat szolgalja.
Kulonleges teriilet Kulturalis bemutato teriileten kizardlag:

a) Kulturalis célu épitmények,

b) Szakralis célu épitmények (vallasi célu épiilet, kapolna, kereszt, staciok,

fesziiletek) helyezhetok el.

Kilonleges teriilet Kulturalis bemutato teriileten lakééplilet kivételesen sem
helyezheto el.
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/4/ A kiilonleges teriilet kastély teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban
betartandé telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkez6 tablazat szerint kell

meghatarozni:
AZ EPITESI TELEK

Epitési |Beépités| Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett

ovezeti | modja | legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb

jele teriilete | telekszélessége | beépitettsége |épitménymagassaga| aranya (%) szintterdileti
(m?) (m) ()] (m) mutat6

K-kult | SZ K K 10 6,0 70 0,2

SZ  szabadon all6 beépités

K kialakult allapot

/5/ Az épitési ovezet épitési telkei legalabb részleges kozmivesitettség esetén
épithetdk be.

/6/ Az épitési ovezet épitési telkein tobb f6 funkcioju épiilet épithet6.

Kiilonleges teriilet - Banyateriilet
38§

/1/ Kilonleges teriilet, banyateriilet a Szabalyozasi terven K-ba jellel szabalyozott
teriletfelhasznalasi egység, amely kizarolag az asvanyvagyon kitermeléséhez
sziikséges épitmények, valamint a termeld tevékenységet kiszolgald épiiletek
elhelyezésére szolgal.

/2/ A kilonleges teriilet banya teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban
betartandé telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkez6 tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epitési |Beépités| Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett

ovezeti | modja | legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb

jele teriilete | telekszélessége | beépitettsége |épitménymagassaga| aranya (%) szintterdiileti
(m?) (m) ()] (m) mutat6

K-B SZ K K K K 40 K

SZ  szabadon all6 beépités

K kialakult allapot

/3/ A kiilonleges banyateriiletekre rekultivacios tervet (lasd: fogalommagyarazat) kell
késziteni és a kitermelés e rekultivacios terv figyelembevételével folytathato.

/4/ A telepiilés tajképvédelmi teriilet, ezért teriiletén (j banyanyitas nem

engedélyezhetd.
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Beépitésre nem szant teriiletek
39.8

Bajna teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos
jellege valamint sajatos épitési  hasznalatuk szerint a  kovetkezé
teriiletfelhasznalasi egységek kozé sorolandok:

a) Zoldterilet (Zkp, Zkk)
b) Erdéteriiletek:
Védelmi (védett és védoerdo) (Ev)
Gazdasagi (Eg)
Egészségligyi, turisztikai jellegli erdéteriilet (Ee)
c) Mezdgazdasagi teriiletek:
Altalanos mezégazdasagi teriilet - gyep (Ma-Gy)
Altalanos mezégazdasagi teriilet - szanté (Ma-Sz)
Kertes mezbégazdasagi teriilet (Mk)
d) Vizgazdalkodasi teriilet:
Vizbazis: (Vb)
Vizfeliilet: (Vv)
e) Kozlekedési teriilet:
Kozuti (KOu)
f) Kozmliteriiletek (Km)
Zoldteriilet
40. 8

Zoldteriilet (kozpark, kozkert) (lasd: fogalommagyarazat) a Szabalyozasi terven
Zkk és Zkp jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely novényzettel
fedett, els6sorban pihenést, kikapcsolodast, jaték céljat szolgalo kozterilet.

A zoldteriilet legalabb 80%-at novényzettel fedetten, tobb szintben (gyep, cserje,
fa) kell kialakitani és fenntartani.

A Zkp jelli zoldteriileten a pihenést, szabadid6 eltoltést és testedzést, az
ismeretterjesztést, vendéglatast, valamint a zoldfeliiletek fenntartasahoz
sziikséges épitmények helyezhetdk el.

A Zkp jeli zoldteriileten az épiiletek szabadon all6 modon, legfeljebb 2%-os
beépitettséggel, 4,5 m-es épitménymagassaggal helyezhetdk el.

Zkk jell ovezetben épliletek nem helyezhetdk el.

Zkk jell ovezetben elhelyezhetdk a szabadido eltoltését szolgalod, épliletnek nem
mindsiilé pihenési, sportolasi, jatszotéri létesitmények és koztargyak.

Az oOvezet teriiletein kozlekedési, fold feletti kozmui- és hirkozlési halozatok,
létesitmények és berendezések — gyalogos és kerékparutak illetve kozvilagitas
kivételével — nem helyezhetdk el.

A zoldteriileten csak a taj jellegéhez és okologiai adottsagaihoz alkalmazkodo,
betegséget nem okoz6 6shonos novények telepithetok.

A zoldteriiletek rendeltetésszer(, akadalymentes hasznalatat biztositani kell.

A telepililés teriiletén talalhato kozparkok terlilete nem csokkenthetd, fel nem oszthato.
Zoldteriilet létesitése, felljitasa kertépitészeti terv vagy kertészeti szakvélemény
alapjan torténhet.

A Szabalyozasi terven zoéldteriiletként nem szabalyozott kozterileti zéldfeliiletek
teriiletén is a kozparkokra vonatkozo elGirasokat kell alkalmazni, azzal az
eltéréssel, hogy teriiletiikon éplilet nem létesithetd.

A ZKP 2 jeld teriileten a korabbi kastélypark értékes novényzetének felmérését el
kell végezni, s a park fel(jitasanal azt meg kell védeni.
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Erdoteriilet
41. 8§

Erd6teriilet a szabalyozasi terven E jellel jelolt erdd mdvelési agu, és a
teleplilésrendezési terv szerinti erdositésre kijelolt teriletek.
Az erdéteriiletek rendeltetésiik szerint

a) Védelmi (védoerdo) (Ev))
b) Gazdasagi (Eg)
c) Egészségiigyi, szocialis, turisztikai erdé (Ee)

erdok lehetnek.

Az erd6 mdlvelési ag létrejottéig a teriileten csak az erdételepités lehetoségét
megorzo teriilethasznalat folytathato.

Erd6teriileten csak a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajba illeszkedd
épiiletek épithetok.

Az erdéteriileten csak olyan erdogazdasagi és egyéb mas tevékenység folytathato,
amely az erdd rendeltetését nem zavarija.

Erdéteriilet - védelmi erdok teriilete
42. 8§

A védelmi rendeltetés(i erdéteriiletek a Szabalyozasi terven (Ev) jellel jelolt
teriiletek, melyek elsésorban a természeti kornyezet, és a kiilonbozé kornyezeti
elemek valamint a teleplilés és egyéb létesitmények védelmére szolgalnak.

A védelmi rendeltetés(i erdok cvezetében épiiletet elhelyezni nem lehet.

A folyamatos boritottsag érdekében csak természetszerl, az erdé tobbcélu
rendeltetését (természetvédelem, talajvédelem, tajképvédelem, turisztikai
funkcio stb.) figyelembe vevo kiméletes erdégazdalkodas és természetes modszerd(
erdofelljitas végezheto.

Az ovezetbe tartozo erdéteriileteken legkevesebb 85%-ban zart faallomanyu erdok
telepitend6ék. A fennmarado rész gyepes, cserjés feliiletként alakitandd ki. Az Uj
telepitésnél kizarolag 6shonos fajok hasznalhatok.

Erdoteriilet - gazdasagi erdok teriilete
43.§

A gazdasagi rendeltetésii erdéteriiletek a szabalyozasi terven (Eg) jellel jelolt
teriiletek, melyeken a gazdalkodas elsédleges célja fatermelés, valamint az egyéb
erdei termékek (lasd: fogalommagyarazat) eldallitasa és hasznositasa.
Gazdasagi rendeltetésli erdéteriilet Ovezetében az erdé rendeltetésének
megfelel6 erd6- és vadgazdalkodasi célu épiiletek, épitmények helyezhetdk el.
Az épiilet elhelyezés feltételei:

a) a beépithet6 telek teriilete legalabb 100.000 m? (10ha),

b) a beépités modja: szabadon allo,

c) a beépités mértéke legfeljebb 0,5%,

d) a megengedett maximalis épitménymagassag 4,5 m.

Erdoteriilet - egészségiigyi, turisztikai erdok teriilete
44,8

Az egészségligyi, turisztikai rendeltetésl erd6 a szabalyozasi terven Ee jellel jelolt
teriilet, amelynek elsddleges célja a gerecsei tajra jellemzo fafajok, erdétipusok
bemutatasa, s turisztikai, egészségiigyi célu épiiletek elhelyezésének biztositasa.
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Az ,Ee” jelii erdéteriileten az erdd rendeltetésének megfeleld egészségligyi,
turisztikai épliletek, épitmények helyezhetdk el.
Az épiilet elhelyezés feltételei:
a) a beépitheto telek teriilete legalabb 100.000 m2 (10 ha),
b) a beépités modja: szabadon allo,
c) a beépités mértéke legfeljebb 0,5%,
d) az épitménymagassag legfeljebb 4,5 m.
Az ovezet teriiletén lakoépiilet nem helyezhet6 el.

Mezobgazdasagi teriilet
45. §

A mezbgazdasagi teriileten a novénytermesztés, az allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei.
A mez6gazdasagi teriiletet a termelési adottsagok és a termelési hagyomanyok, a
gazdasagi és telepiilésrendezési szempontok érvényesitése, valamint a
tajkarakter, a természeti értékek megbrzése, a termoétalaj és a termofold
védelme céljabdol a jelen rendelet az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre
osztja:

a) altalanos mezogazdasagi teriilet (M4),

b) kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk).
Az egyes mezGgazdasagi Ovezetekben az Ovezeti szabalyozasnal kisebb telkeken épiilet
nem helyezhetd el és az épitmények koziil is csak az OTEK' -ban felsorolt épitmények -
a tavkozlési és energetikai magasépitmények kivételével - helyezhetdk el.
illo épiiletek, épitmények épithetdk.
A gazdasagi épilet az elGirt épitménymagassagot meghaladéan 7,5 m
épitménymagassaggal épithetd, amennyiben az alkalmazott technoldgia ezt
szilkségessé teszi.
A mezé6gazdasagi teriileten az (j épiiletek koriil takaro fasitast kell létesiteni.
A mezdgazdasagi teriileten a szélerdzio elleni védelem és a helyi klima javitasa céljabol
mez6védo erddsavok, fasorok telepitenddk a szabalyozasi terv szerint.
Az utak melletti fasorok, cserjesavok folyamatos apolasardl, sziikség szerinti potlasukrol
gondoskodni kell.
Az erozidveszélynek kitett teriileteket elsésorban gyep, illetve erdé mivelési agban kell
hasznositani, és sziikség esetén a talajvédé gazdalkodas alapvet6 elemeit és eljarasait
is alkalmazni kell.

Altalanos mezégazdasagi teriilet
46. §

Altalanos mezdégazdasagi teriilet a szabalyozasi terven (Ma) jellel szabalyozott, az
arutermelé gazdalkodasra alkalmas szantd, gyumolcsteriiletek, illetve az
elsédlegesen természetvédelmi rendeltetésli gyepteriiletek tartoznak.
Az altalanos mezogazdasagi teriiletek a felhasznalas és az épités feltételeit és
modjat meghatarozo besorolas szerint:

a) altalanos mezbgazdasagi teriilet - szanté (Ma1-sz),

b) altalanos mezdgazdasagi teriilet - szantd (Ma2-sz),

c) altalanos mez6gazdasagi teriilet - gyep (Ma3-gy),

d) altalanos mez6gazdasagi teriilet - gyep (Ma4-gy)

e) altalanos mezdgazdasagi teriilet - gyep (Ma5-gy)
rendeltetésliek.

16

32.
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Altalanos mezégazdasagi teriilet - Ma-Sz
47. 8

Az ,Ma1-sz” altalanos mezdgazdasagi teriilet szantofoldi mdvelésre
alkalmas terulet.
Az ,Ma1-sz” jell 6vezetben épliletek, épitmények elhelyezése tilos.
Az ,Ma2-sz” altalanos mezdgazdasagi teriilet nagylizemi jellegli, arutermelésre
alkalmas teriilet.
Az ,Ma2-sz” jelii Ovezetben a mezbgazdasagi termeléshez kapcsoldoddan a
novénytermesztés, az azzal kapcsolatos szolgaltatas, termékfeldolgozas, tarolas
épitményei, valamint gazdasagi éplilethez kapcsoldédoan lakofunkcioju épiilet
létesitheto.
Az ,Ma2-sz” jell ovezetben az épitmény elhelyezés feltételei a kovetkezok:

- a legkisebb beépitheté telek 150.000 m? (15 ha),

- a beépités modja szabadon allo (tobb épiilet létesithetd),

- a beépités mértéke legfeljebb 0,5%,

- a megengedett maximalis épitménymagassag 4,5 m.

Az ,Ma2-sz” jell ovezetben a beépithetd alapteriilet legfeljebb 1000 m2.

Az ,Ma2-sz” jelli ovezetben az OTEK17 szerinti birtokkdzpont kialakithato,
amennyiben a ,,mezdgazdasagi birtoktest” bizonyitottan létezik és legalabb 30 ha
(300.000 m2) osszteriiletli. A birtokkozpontként beépitheto telek teriilete legalabb
20.000 m2 (2 ha) kell legyen, a beépités mértéke legfeljebb 15% lehet.
A birtokkozpont akkor hozhato létre, ha a beépités a szomszéd telkek
rendeltetésszer( hasznalatat nem korlatozza és a telek kozutrél megkozelithetd.
A Dbirtokkozpont épliletegyiittese koril 15 méter széles, tobbszintli erdésav
Ultetend6 a tajra jellemz6, 6shonos fajokkal.

Altalanos mezégazdasagi teriilet - Ma-Gy
48. 8

Az ,Ma3-gy” altalanos mezdgazdasagi teriilet els6sorban gyep, rét, nadas, mocsar
mUvelési agu teriilet .
Az ,Ma3-gy” jelii ovezetben épiiletek, épitmények elhelyezése tilos. Az OTEK26
szerinti birtokkozpont nem alakithatd ki. A meglévé épiiletek felGjithatoak és
egyszer 25 m2-el bévithetoek.
Az ,Ma4-gy” altalanos mezdgazdasagi teriilet elsédlegesen a gyepmiivelési,
legelteto allattartasra hasznosithato teriilet.
Az ,Ma4-gy” jelii ovezetben a gyepgazdalkodas, a kornyezetet nem karosito
allattartas, tovabba az allattartashoz kapcsolodd szolgaltatas, tarolas
termékfeldolgozas épitményei, valamint gazdasagi épiilethez kapcsolodoan
lakofunkcioju épliletek létesithetok. Az eltéré funkciok hagyomanyos tanya
jelleggel tobb épiiletben is elhelyezhetdk.
Az ,Ma4-gy” jelli bvezetben az épiilet elhelyezés feltételei a kovetkezok:

- abeépitheté telek teriilete legalabb 50.000 m? (5 ha),

- abeépités modja szabadon allo (tobb épiilet is épithetd),

- a beépités mértéke legfeljebb 1%,

- amegengedett épitménymagassag 4,5 m.
Az ,Mad-gy” jelli ovezetben e beépitheté alapteriilet legfeljebb 800 ma2.
Terepszint alatti épitmény nem épithetd.
Az ,,Ma4-gy” jelii 6vezetben az OTEK szerinti birtokkdzpont nem alakithato ki.

7 OTEK 29. §
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Az ,Ma5-gy” altalanos mezlgazdasagi teriilet elsésorban gyep miuvelési agl
teriilet, mely teriilet 6nallé lakdépiilet elhelyezését is szolgalja.
Az ,Ma5-gy” jell 6vezetben onallo épliletként elhelyezheto:

a) lakdépiilet

b) szallashely szolgaltato éplilet ( max. 10 egységig)
Az ,Ma5-gy” jelli 6vezetben az érdekelt szakhatosagok hozzajarulasa esetén onallo
foépiiletként kivételesen elhelyezheto:

a) mezo- és erdégazdasagi (lizemi) épitmény;

b) termeld kertészeti épitmény;

c) allattarto épiilet, amennyiben az allatlétszam nem éri el a kistizemi

allattartas méretét.

Az ,Ma5-gy” jelli 6vezetben kivételesen sem helyezheto el:

a) Uzemanyagtolt6 allomas

b) és egyéb gazdasagi épitmény

c) igazgatasi éplilet

d) birtokkozpont

Az ,Ma5-gy” jelli ovezetben az épiilet elhelyezés feltételei a kovetkezok:

- a beépitheto telek teriilete legalabb 2,5 ha ,

- a beépités modja szabadon allo,

- abeépités mértéke legfeljebb 3%,

- amegengedett épitménymagassag 4,5 m.
Az ,Ma5-gy” jelli ovezet telkei teljes kozmlivesitettség esetén épithetdk be, 5. §
/13-15/ bekezdések figyelembevételével.
Az ,Ma5-gy” jell ovezet telkein a f6 rendeltetés szerinti funkcio tobb épiiletben is
elhelyezést nyerhet.
Az ,Ma5-gy” jelli ovezet telkein melléképiilet elhelyezhetd.
Az ,Ma5-gy” jell Ovezet teriiletén allattartast szolgalo épiiletek, melléképiiletek,
egyéb gazdasagi funkcioju épiiletek csak a lakdépiilet mint foépilet megléte
esetén, annak tevékenységéhez kapcsolddva, azt nem zavarva helyezhetdk el.
Az ,Ma5-gy” jelli ovezet teriiletén épitett kerités - novényzettel befuttatott
drotfonatos halo - kivételével nem helyezheto el.
Szabalyozasi terven a telek be nem épithetd részeként jelolt teriileten félias
technologiaju kertészeti épitményeken kivil mas épiilet, épitmény nem
helyezheto el, a teriilet gyepként hasznositando.
Az ,Ma5-gy” jeli Ovezetben eldirt max. épitménymagassag — technologia
fliggvényében —foldszintes gazdasagi épiilet esetében max. 3,0 méterrel
tullépheto.

Kertes mezégazdasagi teriilet
49.§

A szabalyozasi terven ,,Mk” jellel jelolt kertes mezdgazdasagi teriilet a kislizemi
jellegl termelés, illetve a sajat ellatast szolgalo és az aktiv szabadido eltoltését
biztositd kertészeti tevékenység teriilete.
A kertes mezlOgazdasagi teriileten a kertészeti termelést, termékfeldolgozast és
tarolast szolgalo épitmények helyezhetok el. Lakdéplilet nem épithetd.
Az oOvezet teriiletén épiteni legalabb 60%-ban kert, szOl6- vagy
gyimolcsmiiveléssel hasznositott telekre lehet. Szantd, gyep, erdd, parlag teriilet
nem épithet6 be.
Az Oovezetben az épiiletek, épitmények elhelyezésének feltételei a kovetkezok:

a) a beépitheté legkisebb telekméret 1500 m?,

b) kialakithato legkisebb telekméret 1500 m?,

c) a beépithetd telek legkisebb szélessége a homlokvonalon 14 m,

d) a beépités mddja szabadon allo,
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e) a legnagyobb beépithetdség 3,0%,
f) az épithet6 épiilet alapteriilete legfeljebb 90 m?lehet,
g) a legnagyobb épitménymagassag 4,5 m,
h) a terepszint alatti beépités 2,0 %.
/5/ Az Ovezetben az épiileteket legalabb 5,0 méteres elbkerttel és 3,0 méteres
oldalkerttel lehet elhelyezni.
/6/ A kertes mezbgazdasagi ovezetben a sz6l6hegyi, a népi épitészeti hagyomanyokat
figyelembevevé épiiletek létesithetok.
/7] Az ovezet teriletén fold feletti gaztartaly csak kozteriilettol novényzettel takartan
helyezheto el.
/8/ Az ,Mk*” jellel jelolt kertes mezbgazdasagi teriileten a borturizmust szolgald
épliletek
- aszolofeldolgozas és tarolas épitményei
- vendéglaté épiiletek, borozo,
- szallashely szolgaltato épiiletek is elhelyezhetdk.
/9/ Az ,MKk” jelli ovezetben a szabalyozasi tervlapon jelolt teriileten a kialakitott
lovaskozpont megtarthato, épliletei feltjithatok, de Gj éplilet nem épithetd.

Vizgazdalkodasi teriilet
50. §

/1/ Vizgazdalkodasi teriilet - vizfeliilet a szabalyozasi terven Vv, illetve Vb jellel jelolt
teriiletfelhasznalasi egység.

/2/ A Vv jellel szabalyozott ovezet a folydvizek, vizelvezet6 csatornak medre és parti
savja.

/3/ A Vb jellel szabalyozott 6vezetbe a Bajna teriiletén lévé vizbeszerzési helyek, és
vizkivételi helyek tartoznak.

/4/ A vizgazdalkodasi teriileteken a vizgazdalkodassal és a természetvédelemmel
kapcsolatos létesitmények helyezhetdk el.

/5/ Kiilteriileten a természetkozeli allapotu vizfolyasok, vizes éléhelyek partvonaltol
szamitott 50 méteren beliil épiilet nem helyezheto el.

/6/ A vizfolyasok, csatornak karbantartasa érdekében a vizfolyasok mellett 6,0-6,0
méter szélességl kezeldsav biztositando, amelybe a galéria-novényzeten kiviil mas
nem helyezheto el.

/7/ A Vv jelli ovezetben a vizfolyasok partjatol szamitott 50 méteren beliil intenziv
mezdgazdasagi mivelés nem folytathatd, korlatozni kell a vegyszerhasznalatot és
az élovilagot, valamint a viz mindségét védo szliré novényzet telepitendd

/8/ A Vv jell ovezetben a kiilonleges madarvédelmi teriileten a vizgazdalkodast az
élovilag sérelme nélkil, a természetvédelmi elGirasokkal, a nemzetkozi
egyezményekkel Osszhangban, a vizes élohelyek és a vizimadarak védelmét
elosegitve, az 6kologiai jelleg megbrzésével kell gyakorolni.

/9/ A vizgazdalkodasi teriileten horgaszallasok nem létesithetok.

/10/ A vizgazdalkodasi teriileteken kiemelt figyelemmel kell lenni a vizek védelmére. A
vizek mindségét veszélyeztetd tevékenység nem folytathato.

Kozlekedési teriiletek altalanos eléirasai
51. §

/1/ Kozlekedési teriilet a szabalyozasi terven a KOu jellel jelolt teriiletfelhasznalasi
egység, melyhez kozlekedést szolgalo teriiletek, kozlekedési teriiletek tartoznak.

/2/ A kozlekedési teriileten beliili barmilyen épitmény elhelyezése, barmilyen épitési
tevékenység az illetékes kozlekedési szakhatdsag és a kozlekedési létesitmény
kezeljének hozzajarulasaval, és elbirasai szerint torténhet.
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/3/ Kizardlagos maganutak csak telekalakitasi terv alapjan alakithatok ki. Bajna
teriiletén 8,0 m szélesség alatt kizarolagos maganut nem alakithato ki.

/4/ A kozforgalom el6l el nem zart maganit csak a vonatkozd jogszabaly alapjan
lehet. Bajna teriiletén 8,0 m szélesség alatt kozforgalom eldl el nem zart maganut
nem alakithato ki.

/5/ Kizarolagos maganut és kozforgalom el6l el nem zart magandt csak koziti
teriilethez, kdzforgalml Uthoz csatlakoztathato.

/6/ Az épitési (szabalyozasi) szélességen belil a kozm( létesitmények, valamint
utcabutorok, a kozmlivek létesitményei és berendezései helyezhetdk el, illetve
utcafasitas végezheto.

/7/ Kozlekedési teriiletek lehatarolasat és oOvezeti tagoldodasat a Szabalyozasi terv

tartalmazza:
Ut Kozlekedési kategoria Kozlekedési Védotavolsag
terilet jele t,e rule't belteriilet | kiilteriilet
szélessége
1105 j. KOu-2 orszagos Meglévé - 50m-50m
0Osszekoto Ut mellékit (13-18 m)
K.V.A.
1119 j. KOu-2 orszagos Meglévé - 50m-50m
0Osszekotd ut mellékat (15-30 m)
K.V.A.
1122 j. KOu-2 orszagos Meglévé - 50m-50m
0sszekoto ut mellékut (15-22 m)
K.V.A.
1125 j. KOu-2 orszagos Meglévé - 50m-50m
0sszekoto ut mellékat (14-16 m)
K.V.A.
Jokai Mér utca KOu-4 gylijtéat Meglévé
B.V. c-C,D. (15-30 m)
Rakéczi utca KOu-4 gylijtéat Meglévé
B.V. c-C,D. (15-30 m)
Kossuth Lajos KOu-4 gylijtéat Meglévé
utca B.V. c-C,D. (15-30 m)
Nyergesi Ut KOu-4 gy(ijtéat Meglévé
B.V. c-C,D. (15-30 m)
Vasar tér KOu-4 gy(jtéut Meglévé
B.V. c-C,D. (15-25 m)
Bem Jozsef KOu-4 gy(ijtéat Meglévé
utca B.V. c-C,D. (12-14 m)
Lako és ) lakout Meglévo
kiszolgalo utak KOu-10 B.VI. d-A,B,C. (6-12 m)
Tervezett
(12-16m)
Egyéb feltaro ) Egyéb Meglévo
mezogazdasagi KOu-8 kiszolgalo ut (8-20 m)
és ipari K.Vill. B,C
kiszolgalo utak
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/8/ Az orszagos utak kiilteriileti szakaszai mentén a védétavolsagon beliil barmilyen
épitmény elhelyezése, barmilyen épitési tevékenység csak az illetékes kozlekedési
szakhatosag és a kozUtkezeld hozzajarulasaval, és eldirasai szerint torténhet.

/9/ A mez6- és erddgazdasagi lizemi utak, kilteriileti utak, diloutak mentén a
tengelytél mért 6,0-6,0 m savon beliil épitmény, m(itargy nem helyezhet6 el.

/10/ Uj létesitmények épitése esetén - kozépiiletek kivételével - a parkolast sajat
telken belil kell megoldani.

/11/ A koncentralt parkolasi igények kielégitése érdekében a telepiilés kozteriiletein az
alabbi helyeken létesithet6k Uj parkolok:

- az Altalanos Iskola (754/2 hrsz) el6tt 5 parkolo,

- Polgarmesteri Hivatal el6tt lévo zoldteriilet(571 hrsz) mindkét oldalan 12
parkolo,
bolt (684 hrsz) elétt 3 parkolo,

- a temetd (439 hrsz) mellett 10 parkolo.

/12/ A 1119. és a 1125. sz. Ut csomdpontnak atépitése csak a csomoépont szamara
kiszabalyozott teriileten, tanulmanyterv készitését kovetden lehet.
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L V. FEJEZET o
KOZMU TERULETEK, KOZMUELLATAS

Altalanos el6irasok
52. 8.

A meglévo és a tervezett, épitendé kozcéll vizellatas, vizelvezetés (szenny- és
csapadékviz), energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas), valamint az
elektronikus hirkozlés halozatai és létesitményei, tovabba azok agazati eldirasok
szerinti biztonsagi Ovezetei szamara kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell
helyet biztositani. Ett6l eltéré esetben (ha azt egyéb agazati elGiras nem tiltja) a
kozmivek és biztonsagi Ovezetilk helyigényét a Foldhivatalnal szolgalmi jog
bejegyzésével kell fenntartani. Kozmivek szamara (j szolgalmi jogi bejegyzést
csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol az épitési korlatozast nem okoz.

A kozmui létesitmények elhelyezésénél a teleplilésképi megjelenésre, illetve a
kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag) figyelemmel kell lenni.

A kozmlvesitésre keriilo teriileten levé telkenként kell a kozteriileti halézathoz
onallo bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni.

Uj Gt épitésénél a tervezett kozmiivek egyidejii megépitésérél, a csapadékvizek
elvezetésérdl, belteriileten a kozvilagitas megépitésérol, Ut rekonstrukcional a
meglévé kozmivek sziikséges egyidejli felUjitasarol és a még hianyzé kozmi
kiépitésérol is gondoskodni kell.

A meglévé kozmivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo
kivaltasakor a feleslegessé valt kozmivet el kell bontani, az indokoltan foldben
maradod vezeték tomedékelését, felhagyasat szakszerien kell megoldani.

A kozmlivezetékek atépitésekor és (j vezeték fektetésekor a gazdasagos
teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmivek elrendezésénél
mindig a tavlati Osszes kozmi elhelyezési lehetéségét kell biztositani. A
beépitésre szant teriileteken a teriiletet kiszolgald kozmivezetékek nyomvonalat
és helyét ugy kell elrendezni, hogy az utcakban egyoldali, kedvezd esetben
kétoldali fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

A teriileten tereprendezési és feltarasi munkat csak szakhatosagok és az érintett
kozmi Uzemelteték hozzajarulasaval, sziikség esetén felligyeletével szabad
végezni.

A teleplilésen épités, vagy hasznalati méd megvaltoztatasanak engedélyezése
akkor lehetséges, ha:

a) a beépitésre szant teriileteken és a belteriillethez nem kapcsolddo,
kiilteriileti beépitésre szant teriiletek kivételével a teljes kozmdlellatas
rendelkezésre all, biztositott a villamosenergia, a vezetékes ivdviz
ellatas, a kozcsatornas szennyviz elvezetés, a foldgazellatas, valamint a
jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkozé eldirasai teljesiilnek;

b) a kiilteriilet beépitésre szant és beépitésre nem szant részén az ANTSZ
altal is elfogadott egészséges ivovizellatas és a villamosenergia ellatas
biztositott, valamint a jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre
vonatkozo eldirasai teljesiilnek.

Uj elektromos vezeték helyi értékvédelmi teriileten torténd elhelyezése esetén a
vonatkozo 9.8 /9/ bekezdéseit figyelembe kell venni.
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Vizellatas - tlizvédelem
53. 8§

Uj vizhalozat épitésénél, rekonstrukcidjanal, a biztonsagos tiiziviz ellatas
érdekében dn 100-asnal kisebb keresztmetszetl vezeték épitését engedélyezni
nem szabad. Az agazati elGirasok szerinti tavolsagban fold feletti tlzcsapok
elhelyezése kotelezo.

Uj utak tervezése esetén a vizvételi helyek mellett Ugy kell felallitasi helyet
biztositani, hogy a tlzolté gépjarmivek mellett legalabb egy forgalmi sav
szabadon maradjon.

A sziikséges oltovizet az egyes létesitmények hasznalatbavételével egyidejlileg
kell biztositani.

Az ivovizhalozaton fold feletti tzcsapokat kell telepiteni.

A tlizcsapokat a védeni kivant létesitményt6l max. 100 m - kozUuton mért -
megkozelitési tavolsagra kell elhelyezni.

A kozteriileti halézatot a kétoldali betaplalas biztositasa érdekében - lehetdség
szerint - korvezetékként kell kiépiteni.

Mindenféle hazi-kut létesitése vizjogi engedélykateles.

A vizbazisok védelmének biztositasara ki kell jelolni annak hidrogeoldgiai
védoteriiletét. A hidrogeologiai védoéteriilet vizligyi hatarozati javaslattal valo
kijelolését kovetden, azt a szabalyozasi tervbe rogziteni kell. A hidrogeoldgiai
védéteriileten belil a Korm rendelet 5. szamG mellékletében eldirt
teriilethasznositasi korlatozast figyelembe kell venni.!s

A hidrogeologiai védoteriilet vizligyi hatarozati javaslattal valo kijelolésével nem
rendelkez6 mélyfurast kutak koriil 10 m-es sugarl kort belsé védoteriiletként kell
kijelolni és arra a teriiletre a Korm rendelet 5. szamu mellékletében a belsé
védéteriiletre eldirt teriilethasznositasi korlatozast figyelembe kell venni.

Szennyvizelvezetés
54. 8

A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizekkel a
kornyezetet nem szabad szennyezni, ezért:

a) A szennyvizek szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos, az
még atmenetileg sem engedélyezhetd.

b) Nyilt arokra, egyéb idészakos, vagy allandé vizfolyasba valdé szennyvizrakotés,
valamint felhagyott kutakba torténé szennyviz bevezetés szigoruan tilos,
eléforduldsa esetén a vonatkozd rendelet' szankcidinak alkalmazasaval
azonnal meg kell sziintetni.

c) A csatornazott utcakban kotelezni kell az érintett telkeket a kozcsatornara
valé rakotésre. Kivételt tenni csak azoknal a korabban beépitett
ingatlanoknal lehet, amelyeken a szennyvizek gyljtése-tarolasa a
kozcsatorna halozat kivitelezését megel6zden, viz-zardsagi probaval igazoltan
vizzaréan kivitelezett helyi medencék-ben torténik és a szennyvizek elszallittatasa
szamlaval folyamatosan igazolhato.

d) Beépitésre szant teriileten (j beépitésre csak akkor adhatd engedély, ha a
telkeken létesitendé épitményekbdl a szennyviz kozcsatorna haldzattal
elvezethetd.

e) A beépitésre nem szant teriletén elhelyezheté épitményben keletkezo
szennyvizeket ha :

'8 A 123/1997 (VII1.18.) Korm rendelet
19219/2004.VI1.21 Korm
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- a napi keletkez6é szennyviz mennyisége nem haladja meg a 5 m*-t és a
kozcsatorna haldézat még nem keriilt kiépitésre, a telepiilés kozcsatornaza-
sanak kiépitését kovetéen pedig nem kozeliti meg a teriiletet 100 m
tavolsagon beliil, akkor a kozcsatorna haldézat kiépitéséig, a szennyvizeket
vizzarosagi probaval igazoltan vizzaré szennyvizgyljté medencébe kell
Osszegylijteni és szippanto kocsival a kijelolt lerakéhelyre szallitani. Ha a
kozcsatorna halozat kiépitése a teriiletet 100 m tavolsagon beliil megkozeliti,
akkor az érintett ingatlanokat egy éven beliil kotelezni kell a kdzcsatornara
valo rakotésre.
- a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja a 5 m’-t, a majd
kiépitendd kozcsatorna haldzathoz csatlakozni 200 m tavolsagon beliil nem
lehet, megfelelé befogadd rendelkezésre all tovabba egyéb elGirasok,
korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatdsagok’’hozzajarulnak, akkor
a keletkez6 szennyvizek tisztitasara engedélyezhetd helyben [étesitendd
szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazasa. A kisberendezés védoéteriilet
igénye nem nyulhat tdl a targyi telken. A tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi
hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadohoz igazitva az illetékes
szakhatdsag®' meghataroz. Amennyiben a keletkezd szennyviz mennyisége
meghaladja a napi 5 m’-t, de barmelyik illetékes szakhatésag nem ad
hozzajarulast, akkor helyi szennyviz-tisztitd kisberendezés létesitése nem
engedélyezheté, ki kell varni a kozcsa-torna csatlakozas lehetdségét,
Barmely 6vezetben kibocsatott szennyviz szennyezettségének meg kell felelnie a
kommunalis szennyviz szennyezettség mértékének, a késébbi kozcsatornara vald
rakotési eldirasoknak. A technoldgiai szennyezettségl vizeket telken beliil
létesitend6 szennyvizkezeléssel, a szennyezettség megengedett mértékéig eld kell
tisztitani. Allattartassal Osszefiiggden keletkezd szennyviz kezelése-elhelyezése
egyedi megoldast igényel, amelyhez a szakhatdsagok? engedélyének a beszerzése
is szlikséges.

Csapadékviz elvezetés
55. §

Csapadékviz a szennyvizcsatorna halézatba nem vezethetd!
A csapadékviz elvezetésére:

a) a mar beépitett teriileteken a meglevé nyilt arkos felszini vizelvezetés az
Utburkolat kiépitéséig, illetve a mar burkolt utak soron kovetkezo
kiépitésével, vagy rekonstrukcidjaval egyidejlileg kell a felszini vizelvezetést
hidraulikailag méretezett elvezetési rendszerrel kiépiteni. (Vizelvezetési
tanulmanyterv készitendd a vizelvezetési mod meghatarozasara),

b) az Uj beépitésre szant teriileteken célszerii a komfortosabb kornyezetet
eredményezo zart csapadékviz elvezeto rendszert kiépiteni;

c) a beépitésre nem szant teriileteken legalabb a nyilt arkos csapadékviz
elvezetési rendszert kell kiépiteni és annak zavarmentes lizemét folyamatos
karbantartassal kell biztositani.

A csapadékviz élévizbe torténdé bevezetése elétt hordalékfogd mitargy
elhelyezése kotelezo.

A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egészen a
végbefogadodig ellendrizni kell minden 0,5 ha-t meghalado telekteriiletd
beruhazas, telekosztas engedélyezése esetén. A beruhazasra épitési engedély

20 ANTSZ és a Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeléség
2 Kornyezetvédelmi, Természetvedelmi és Vizlgyi FelugyelGség
22 ANTSZ, Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeldség
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11/

12/
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/4/
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csak akkor adhaté, ha a tobblet felszini viz megfelelé biztonsaggal
tovabbvezethet6 a befogadoig.

A 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel kell
kivitelezni. Ezekrol a parkolo feliiletekrél és a szénhidrogén szennyezésnek kitett
gazdasagi teriiletek bels6 Gtjairol Osszegyllé csapadékviz csak hordalék és
olajfogd miitargyon keresztil vezethetd a csatornahalozatba. Szilard burkolat
nélkil, vagy gyephézagos burkolattal parkold létesitése tilos.

A telekhatarra éplilo/épitett épiiletek ereszcsatornait csak terepszint alatt szabad
az utcai vizelvezet6 halozatba vezetni.

Magas talajviz allasos teriileten épiteni csak talajmechanikai szakvélemény
alapjan lehet, az abban eldirtak szigoru betartasaval.

Elvizbe kozvetleniil vizet bevezetni csak a hatdsagok altal eldirt megfeleld
kezelés utan és vizjogi létesitési engedéllyel - az abban eldirtak betartasaval -
lehet.

Az allami kezelés( patakok és az egyéb arkok, vizfolyasok part éleit6l 6-6 m-es, az
onkormanyzati kezelés(itol min 3-3 m-es savot a karbantartas szamara szabadon
kell hagyni.

Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (arok, vizfolyas, stb.) egyéb célra
hasznositani, a medret érinté barmilyen korrekciot csinalni, (j vizfeliletet
létesiteni  csak  vizjogi  létesitési engedély alapjan, az illetékes
szakhatosag®engedélyével szabad.

A nyilt arkos vizelvezeté halézat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd
képességét nem korlatozhatjak. Az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy
az, viz-visszaduzzasztast ne okozzon, a vizszallitas akadalymentes legyen. Egy
telekre csak és kizarolag egy ateresz létesithetd (gépkocsi és gyalogos
bekozlekedést is figyelembe véve!). Az ateresz szélessége telkenként nem lehet
3,5 m-nél nagyobb.

Nyilt arkos felszini vizelvezetésli teriileten az arok telkenkénti 3,5 m-nél hosszabb
szakaszon torténé lefedése, illetve zart csatornas elvezetéssé alakitasa nem
engedélyezhetd, sem parkolasi, sem kozlekedés fejlesztési cél érdekében.

Gazvezeték halozatok
56. §

A szabalyozasi terven Kmi{-G jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység
gazfogadd céljara felhasznalhato teriilet.

Elokerttel rendelkezé épiileteknél a telekhatar és az épiilet kozott gazvezeték
csak foldben épithet6.

Hazi gaznyomasszabalyozd az épiilet utcai homlokzatara nem helyezhet6 el, a
berendezés csak a telkek el6kertjében, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb
homlokzatara szerelhetd.

Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.

Villamosenergia-halézatok
57.8

A mar beépitett belteriilet féutcajan, telepiilés kozpontjaban, Uj kozép-,
kisfesziiltségl, valamint kozvilagitasi villamosenergia ellatasi halézatokat fold
alatti elhelyezéssel kell épiteni.

23 21/2006 (1.31.) kormanyrendelet
2 Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Felligyel6ség
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A belteriileten, a beépitésre szant teriileteken j fejlesztési teriileten beépités,
Uj utcanyitas esetén az Uj kozép-, kisfesziiltségl, valamint kozvilagitasi
villamosenergia ellatasi halozatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

A belteriileten, beépitésre szant teriileten amig a féldalatti elhelyezés nem
valdésithatd meg, addig egy oldali kozos oszlopsoron kell a villamosenergia
szolgaltatast nyujtdé halozatokat elhelyezni, amelyre egyben a kozvilagitast
szolgalo lampafejek is elhelyezhetbek.

A villamosenergia ellatas halozatainak fold feletti vezetése kiilteriileten,
beépitésre nem szant teriileten fennmaradhat, de ott is teriiletgazdalkodasi
okokbol a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi szabadvezetékeket kozos
egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgald
lampafejek is elhelyezhetdek.

Uj éplilet bekotést épiteni csak fold kabeles csatlakozassal szabad, még fold
feletti kozhalozati csatlakozasi lehetéség esetén is.

Elektronikus hirkozlési hal6zatok, létesitmények
58. 8

A belteriileten, a beépitésre szant teriileteken Uj beépités, Uj utcanyitas esetén
az uj hirkozlési halézatot foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

A hirkozlési haldzatainak fold feletti vezetése kiilteriileten, beépitésre nem szant
teriileten létesithetd, de ott is teriiletgazdalkodasi okokbdl a villamosenergia
elosztasi, a kozvilagitasi és a hirkozlési szabadvezetékeket kozos egyoldali
oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgalo lampafejek is
elhelyezhetoek.

A nyilvanos tavbeszélé allomast elsésorban a nagyobb tomegeket vonzoé épliletek
kozteriileti frontjan kell elhelyezni.
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o ) V. FEJEZET o o
A TELEPULESRENDEZES| FELADATOK MEGVALOSITASAT SZOLGALO
SAJATOS JOGINTEZMENYEK
59.8

Bajna teriiletén valtoztatasi tilalom terheli a szabalyozasi terv hatalybalépéséig,
de legfeljebb a jelen rendelet hatalybalépését kovet6 3 évig, a 3. szamlu melléklet
A) pontja szerinti terlleteket.

A valtoztatasi tilalom a hatalirido letelte utan automatikusan megsz(inik.

A teleplilés teriiletén beliltetési kotelezettség terheli az 3. szamu melléklet B)
pontja szerinti ingatlanokat.

A beiiltetési kotelezettség elrendelését az épitési hatosag® e rendelet kihirdetését
kovetd 60 napon beliil koteles hatarozattal az érintettekkel kozolni.

Bajna kozség Onkormanyzatat eldvasarlasi jog illeti meg a 3. szamu melléklet C)
pontjaban, Szabalyozasi terven jelolt teriiletekre oktatasi épiilet bdvitése
céljabol.

Az eldvasarlasi jogot az ingatlan nyilvantartasba be kell jegyezni.

VI FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
60.5

E rendelet a kihirdetést kovet6 30. napon lép hatalyba.
Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba (épést kovetbéen inditott ligyekben kell
alkalmazni.

Bajna, 2008. marcius 26.

Pallagi Tibor El6dné Lukacs Erzsébet
Polgarmester Jegyz6

A rendelet kihirdetése: 2008. marcius 27.

El6dné Lukacs Erzsébet
Jegyzo

2 a7 Epitési torvény 29.§ (5) bekezdése alapjan
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1. SZ. MELLEKLET
FOGALOMMAGYARAZAT

E rendelet alkalmazasaban:

1. Beépitettség: a brutté foldszinti alapteriilet és a telekteriilet hanyadosa
Birtokkozpont: A mezbégazdasagi teriileten tobb onallé telekbdl birtoktest
alakithatdé  ki.  (MezOgazdasagi  birtoktest: egy mezdgazdasagi
birtokkozponthoz tartozd, attdl - a kozigazgatasi egységtol fliggetleniil -
legfeljebb 20 km-es tavolsagon beliili, az ingatlannyilvantartasban onallo
helyrajzi szamon bejegyzett és azonos csaladi mezdgazdasagi vallalkozas
tagjainak tulajdonaban allé termoféldteriiletek és a miikodéshez sziikséges
tizemi és lakdo épitmények elhelyezésére szolgaldo kivett teriiletek
Osszessége.) A birtoktest esetében a 3%-os beépithetdség a birtoktesthez
tartozd Osszes telek teriilete utan szamitva csak az egyik telken is
kihasznalhaté (birtokkozpont).

3. Erdei termékek: Fa erdei termékek: faanyag, szaporitdanyag, karacsonyfa,
bot, vesszd, diszitogally. ,Nem fa” erdei termékek: gomba, vadgyiimolcs,
gyogynovény, vadhus.

4. Epitési hatarvonal: a telek elSkertjét, oldalkertjét és hatsokertjét
meghatarozoé vonalak.

5. Epitési vonal: az a hely, ahova az épiilet homlokvonala keriil, az elékertre

vonatkozo eldirasok betartasaval.

Foépiilet: f6 rendeltetés szerinti funkcidju épllet.

Hazikert: a lakotelek szabalyozasi tervben kertként szabalyozott, be nem

épitheté része, amelyen els6dlegesen a sajat ellatast szolgalo kerti

novények (zoldségfélék, gylimolcs, sz6lo) és az allatok takarmanyaul
szolgalo novények (pl. kukorica) termeszthetdk, illetve a lakok pihenését
szolgalo diszkert alakithato ki.

8. Jelentés zavar6 hatas: kiilonlegesen veszélyes (pl: tlz-, robbanas-,
fert6z6-veszélyes), blizos vagy nagy zajjal jard tevékenységbdl ered6 hatas

9. J6 mezbgazdalkodasi gyakorlat: célja a vizek nitratszennyezésének
megel6zése, csokkentése oly mddon, hogy biztositani lehessen a névények
optimalis tapanyagellatasat, valamint a talajok termékenységének
fenntartasat, ugyanakkor be kell tartani a tragyazasra, tragyakezelésre,
eréziovédelemre, ontozésre vonatkozo elbirasokat.

10. Kegyeleti park: olyan korabban temetdként hasznalt onallo teriilet, mely
ma mar nem szolgal temetkezési helyként, illetve a temet6é azon része,
ahol a sirok fenntartasa, gondozasa megtorténik, de temetést mar nem
végeznek, azonban siremlékei fennmaradtak és tavlatban is fenntartandok.

11. Kereskedelmi szallashely: olyan létesitmény, amelyben a hasznositott
szobak szama az Otot, az agyak szama a tizet, kempingek esetében a
hasznositott teriiletegységek szama az oOtot meghaladja, valamint
Uzletszerien, egész éven at vagy idényjelleggel, folyamatos napi
tizemeltetéssel, megszakitas nélkiil szallasszolgaltatast nyujt.

12. Kerti épitmény: (hinta, csiszda, homokozo, szokokut, pihenés és jaték céljara
szolgald mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelked6 lefedés
nélkiili terasz)

13. Kialakult telek: a telepiilés teriiletén azon tombbe tartozé telek, ahol a
tomb felosztasa mar megtortént, a tombben talalhatéd telkek tovabb nem
oszthatdk. Telekhatarkorrekcio a K jel mellett zardjelben jelolt mértékig
lehetséges. Amennyiben a K jel mellett zardjelben szam nem talalhato,
Ugy a telekalakitast telekegyesitésen kiviil nem végezhetd.

No
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14. Kizarolagos maganut: A kozforgalom eldl elzart, telken beliil kialakitott
at.

15. Kozkert: 1ha- nal kisebb teriiletli kozcéll zoldteriilet

16. Kozpark: 1 ha- nal nagyobb teriiletl kézcéll zoldteriilet

17. Melléképiilet: f6 rendeltetést kiszolgalo vagy kiegészité funkcioju éplilet.

18. Nem jelentds zavaro hatas: minden olyan tevékenységbdl fakado hatas,
mely a kornyezetét kevésbé zavarja zajjal, blizzel, kornyezetszennyezd
kibocsatassal, pl.:

- a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belil a tulajdonos, a
hasznald és a személyzet szamara szolgald lakasok,

- igazgatasi, egyéb irodaépillet,

- parkolohaz, lizemanyagtolto,

- sportépitmény

- egyhazi-, oktatasi-, egészségiigyi-, szocialis épililet,

- egyéb kozosségi szorakoztato éplilet.

19. Nem nagyiizemi jellegli allattartas: a tartott allatok szama nem

haladhatja meg:
- 500 darab baromfi,
- 50 darab nyul,
- 2000 darab broyler,
- 100 darab sertés,
- 200 darab juh, illetve kecske,
- 50 darab strucc,
- 30darab 0,
- 50 darab szarvasmarha.

20. Nyalvanyos (nyeles telek): olyan telek, mely telekmegosztas soran jon
létre, uUgy hogy a megosztast kovetden kialakul egy, a kozteriilettel
tovabbra is homlokvonalaval kapcsolddo telek (visszamarado telek) és egy
,hatsd” telek (nyeles telek), mely a kozteriilethez mindossze egy, min. 3 m
széles teleknyulvannyal kapcsolodik.

21. Oriasplakat: elemeiben vagy Gsszességében a DIN AO méretet meghalad6
méretl plakat.

22. Rekultivaciés terv: hulladéklerakok, tajsebek kornyezetvédelmi
el6irasoknak megfeleld felszamolasara, tajba illesztésére és tovabbi
hasznositasara vonatkozo dokumentacid, amelyet a teriiletileg illetékes
hatosagok szamara kell benyudjtani.

23. Rendezett telek: rendezettnek tekinthet6 egy telek, ha a Szabalyozasi
Tervekben eldirt telekalakitasi eljarast (kozteriilet céljara valo
teriiletlejegyzés) maradéktalanul elvégezték, s azt végrehajtottak
(keritésathelyezés, épiiletbontas,)

24. Tanya: a telepiilés kilteriiletén |év6 mez6gazdasagi termelés
(nbvénytermesztés és allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és terméktarolas) céljara létesitett lakod- és gazdasagi
éplilet, épliletcsoport és az azonos helyrajzi szam alatt hozza tartozo fold
egyuttese.

25. Tajképvédelmi-tajesztétikai szakvélemény: Okleveles tajépitészmérnok
altal készitett dokumentacio, mely szakmai szempontok értékelése alapjan
megallapitja, hogy az adott meglévs, vagy tervezett objektum
tajesztétikai-tajképvédelmi szempontok alapjan a tajban megtarthato,
illetve elhelyezhet6-e. Amennyiben az objektum megtarthato, a
szakvéleménynek megalapozott szakmai szempontok alapjan meg kell
hatarozni, hogy milyen beavatkozasok sziikségesek a tajba illesztéshez,
illetve a kedvezétlen hatasok milyen modon csokkenthetdk.

Az értékelés, tajba illesztés f6 szempontjai:
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Helykivalasztas, formavalasztas, szinvalasztas, anyaghasznalat,
novényalkalmazas stb.

26. Telek be nem épitheté része: a telek azon része ahol épiilet nem
helyezheto el.

27. Telektomb: A telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrol kozteriilet
vagy részben mas beépitésre nem szant teriilet hatarolt. ( Epitési tv. 2.8,
25. pont.)

A tomb hatarait jelentheti tehat a kozteriileti hatar (meglévé szabalyozasi
vonal), a belteriilethatar, az igazgatasi hatar, valamint beépitésre nem
szant teriilet hatara is.
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2.SZ, MELLEKLET
HELYI ERTEKVEDELEM

/1/  MUVI ERTEKVEDELEM -

a) Helyi védettségre javasolt épiiletek, épitmények

Sorszam Utca, tér Helyrajzi szam Jelenlegi funkcio
1 Jokai Mér. u. 911/5 stacio
2 Pet6fi tér. 554 portashaz
3 Rakoczi u. 907 fa fesziilet
4 Kossuh u. 570 hési emlékmdi
5 Kossuh u. 571 kopjafa
6 Kossuh u. 172/1 katolikus plébania
7 Kossuh u. 1071 feszilet
8 Kilteriilet. 010 fesziilet
9 Gagarin u. 439 fesziilet
10 Vasartér. 450 lakohaz
11 Vasartér. 77120 fesziilet
12 Pet6fi u. 1520 lakdéhaz
13 1386/3 fesziilet
14 1386/3 Lourdes-i barlang
15 Kiilteriilet 0237 Szt. Donat szobra
16 Kiilteriilet 0256/3 fesziilet
17 Jokai Mor u. 911/5 stacio
18 Vasartér 461/2 lakéhaz
19 Kossuth u. 754/1 iskola
20 Majus 1. tér 786 alkotohaz
21 Kulterulet 2739 Szent Orban oszlop
22 Kiilteriilet 093/31 Ugrato-hid
25 Zartkert 2227 Szent Janos kapolna

b) Helyi értékvédelmi teriiletek

Szabadsag u., Dozsa Gyorgy u., Klapka Gy. u., Majus 1. tér, Kossuth u. altal
korilhatarolt teriilet
/2/  TAJI, TERMESZETI ERTEKEK VEDELME

a) Helyi jelent6ségii védett természeti teriiletek:
Sandor kastély egykori parkja: 566, 568/1, 568/2 hrsz, valamint 554 hrsz
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A)

B)

3. SZ. MELLEKLET
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

Valtoztatasi  tilalommal, s egyben szabalyozasi terv  készitésének
kotelezettségével terhelt teriilet:

SZTK1 Belterlilet: Sandor Mdricz kastély és terlilete: 566 hrsz
SZTK2 Kulterulet: Okoturisztikai terulet 049/4, 049/35 hrsz
SZTK3 Belteriilet: kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriilet: 986/1-12, 989-991

Beliltetési kotelezettséggel terhelt teriilet:
557/1 hrsz

Elovasarlasi jog

— oktatasi éplilet bovitése céljabol: 737, 741, 743-748 hrsz.
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2. SZ. FUGGELEK
MINTAKERESZTSZELVENYEK
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FUGGELEK

Miemlékileg védett épiilet és épitmény

3. SZ. FUGGELEK

MUVI ERTEKVEDELEM - ORSZAGOS VEDELEM

s.szam | Cime hrsz funkcio
1. Kulterulet 0141 Csima kalvaria, kapolna és
szoborcsoport
2. HG6sok tere 570 Romai katolikus templom
3. HOsok tere 570 Kokereszt
4, Majus 1. tér 116/5; 568/2, | A volt Sandor - Metternich
567/1; 787; | kastély muemléki
786; 807; 562; | kornyezete
907/13
5. Majus 1. tér 15 566 Egykori Sandor - Metternich
kastély
6. Temet6 439 Sandor csalad szarkofagja
7. Rakoczi u . 20. 116/6 Egykori uradalmi
istalloépiilet

Miemléki kornyezet:

Csima kalvaria, kapolna és szoborcsoport0123/5, 0123/9-12, 0123/19-21, 0141.
Rémai katolikus templom és kékereszt 169, 170, 172/1, 174/3, 180/2, 569/4,
569/6-8, 570, 572/4-6, 749, 750, 754/1, 755;

. A volt Sandor-Metternich kastély miiemléki kornyezete, egykori Sandor-

Metternich kastély és uradalmi istalloépiilet 80/3, 83-85, 88, 89/1, 90/4,
91/4, 92/4, 93/4, 94,102,105/1-2, 105/4, 110/3, 113/1-2, 116/3-6, 117, 118,
119/1, 119/3-4, 123, 126/5, 129, 132, 133, 134/2, 136/2, 137, 139, 140/3,
140/5, 141, 143, 145/2, 146, 147-151, 153/2, 156/3, 554, 566, 567/1, 568/1-2,
768, 775/1, 775/3, 777/2, 780/1-2 786-788, 796, 797/2, 802-807, 907.

Sandor csalad szarkofagja 413-439, 440/1, 453/1.
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4. SZ. FUGGELEK
REGESZETI TERULETEK
A telepiilésen talalhatd régészeti lelohelyek pontos elhelyezkedése és kiterjedése a

Telepiilésrendezési tervvel parhuzamosan késziild orokségvédelmi hatastanulmanyban
keriil részletezésre.

Azonositott leléhely Helyrajzi szam

90/1,91/4,92/4,92/3-4,93/3-4,94,98/2,99/2,
100/2,102,105/1-4,106/2,110/3-4,113/2,116/5-
6,119/3-4,120/2,123,126/1,4,5;127/2;129;
135/3-4, 134/2,132133,137,139,136/2,
140/3,5,141,143,143/2,145/2,146-151,
153/2,158/4,159/4,160/2,
161/2,4,162/8,163/2,166/2,167/3-4,168,
171/2,172/1-3,174/3,568/1-2,566,156/3,
1. | Bajna — Hosok tere és Szabadség u. 633/1-3,634-639,641,643,649,650,651,174/2,
664-669,1064/1,3,4,1062,1065,1056-1058,
1065,1066,1068,672-675/1-2,680/1-3,682-
685,687,688/1-2,689-702/1-2,703-709,712/1-
2,713/1-2,716/1-2,717/1-3,726/1-6,731-735,737-
751,753/1-2,754/1-2,755,569/6-7,570,571,199,
837-839/1,4;,572/6,174/4,175,176,178/1-2,
180/1-2;181-185,188,189,192-194,204-209,214-
218,222,230-232/1-3,235,236,238,241,243-
248/2,249-251/2,253-254/1-2,255,256-269,346

2. | Bajna — Csillalovolgyi-dils 0301/1-2, 0302
3. |Bajna - Somospaskom 0291/3-4, 0298, 0297/4
4. |Bajna - Bercse |. 0291/1, 0276/1
5. |Bajna - Bercse |l 0291/1, 0276/5
6. |Bajna - Bercse lll. 0291/1, 0276/5

. . 40/2, 64/3-4, 65/3-4, 72/4, 73-74, 523-533, 535,
7. |Bajna - Kertalja

542-544, 550
8. |Bajna — Kiscsapas I. 045/25,26
9. |Bajna - Kiscsapas II. 045/17,24, 042/2
10. | Bajna — H6sOk tere 21. 169-170
11. | Bajna — Orhegy-alja I. 559, 0258, 0257/2-4
12. | Bajna - Oreglyuk 0256/3
13. | Bajna - Orhegy-alja II. 0239/10-25,29, 0238, 557/5

14. | Bajna - Orhegy-alja IlI. 0206, 0207, 0234/1
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15. | Bajna — Csimai-t6-dlé .

0159/7, 0154/1, 0152/1

16. | Bajna — Bajnai-patak

1519, 1551, 0239/11, 1117/9-11, 1123-1151,

1200-1211, 1152/1

17. | Bajna - Csimai-to-dilé 1.

0159/2, 0150/1, 0154/1

18. | Bajna - Orhegy-alja IV.

0201/1

19. | Bajna — Kovacsi-hegy-alja

0174/17,0173

20. | Bajna — Csima-el6tti-dilé

0138/1

21. | Bajna - Proletarok

0145, 093/30-31, 0152/1-4, 1480-1496, 1497/1-
3, 1503-04, , 1506, 1507/1-2, 1505/1-2606,

22. | Bajna — Facanos-kert

1568/3-4, 607

23. | Bajna — Papfoldi-dilé

049/3,12-16,37,41,42,47

24. | Bajna - J6zsahegy

064/17,22-24, 049/45-46

25. | Bajna - Paperddé

1291-1342, 1238/2, 1367

26. | Bajna — Halasz6i-dilé I.

064/2,6-8,25

27. | Bajna — Vizallas-feletti-diil6

064/8

28. | Bajna - Nagysaras

085/2,13-20,30-41, 075, 064/13

29. | Bajna - Faluhely

0110, 0109/12-15, 0102, 0112/6,8-10

30. | Bajna — Sérasi-templom-dil

099/4

31. | Bajna - Mulatdalja

0100-0102, 085/24-28

32. | Bajna — Vizallas-alatti-dil6

085/17-25

33. | Bajna - Csima

0123/27-30, 0123/2-4,6, 0128

34. | Bajna — Csimai kapolna

0141, 0123/20-21

35. | Bajna — Csimai-dil6

0138/1

36. | Bajna — Szomori-uti-dilé

0138/1,3,4, 0145

37. | Bajna — Csima-el6tti-diilé

012/1,6,45

38. | Bajna - Kablas

0157, 0174/18, 0163
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39. | Bajna — Csillalo-dilé 021/5
40. | Bajna - Halasz6i-dlé I. 064/9
41. | Bajna — Orhegy-alja V. 0260/1
42. | Bajna - Nyika 0110
43. | Bajna — Sarasi-diés 058/5

44. | Bajna — Arany Janos u. 1.

1071, 572/21, 1238/3, 1097-1100, 1074, 1060/2,
1052, 1079, 1103-1104, 1086, 1072/1-2, 1073/1-
2

45. | Bajna - Bodisrét

074/2-5, 075, 0109/10

46. | Bajna — Pap-erd6-homokbanya

072/2,076/4, 077/3

47. | Bajna — Tsz. Major

076/4,077/3, 078

48. | Bajna — Bem Jozsef u 911/5
49. | Bajna — Kossuth Lajos u. 39. 245,346,247,572/3
50. | Bajna - Sandor-kastély 568/1-2, 566
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5.SZ. FUGGELEK

2001. EVI LXIV. KULTURALIS OROKSEGROL SZOLO TORVENY REGESZETI
TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASAI

A kulturalis orokség védelme érdekében a teriilet- és telepiilésfejlesztéssel, valamint a
teriilet és telepiilésrendezéssel kapcsolatos valtozasok, beruhazasok tervezését e
védelemmel osszhangban kell megoldani. A régészeti leléhelyek védelmére iranyuld
intézkedéseknek elsésorban megel6z0, sziikség esetén mentd jelleglieknek kell lenniiik.
A 2001. évi LXIV. Kulturdlis Orékségrél szolo térvény (tovdbbiakban Kétv) 10.§-a szerint
a régészeti orokség elemeit lehetéleg eredeti helyiikon, eredeti dllapotukban, eredeti
osszefliggéseikben kell meg6rizni.

A Kotv 11.§8-a szerint a régészeti lel6helyek dltaldnos védelem alatt dllnak, de régészeti
érdekd teriiletrol is a régészeti orokség elemei csak feltaras keretében mozdithatok el
Kotv 19.8 (1). A Kotv 7.8 14. pontja szerint régészeti érdekii te-riiletnek mindsiil
minden olyan teriilet, ahonnan régészeti emlék és leletek eld-keriilése vdrhato.
Kiilonos tekintettel az egykori vizfolyasok, erek és folydok ma-gas partvonulatai, valamint
egyéb a kornyezetiikb6l kiemelkedd magaslatok, vagy olyan teriiletek, melyek korabbi
idészakokban megtelepedésre alkalmasak voltak.

A régészeti orokség védelme érdekében kiilonos gonddal kell eljarni az épitési és
mivelési ag valtozasok kapcsan, mivel barmilyen, a fold felszine ala mélyedo
kivitelezési munkaval elpusztulhatnak a régészeti 6rokség elemei.

Régészeti lel6hely esetében az alabbiak szerint kell eljarni.

Az Kotv 22-23.5-a, tovabba A régészeti lelGhelyek feltdrdsdnak ... részletes szabalyairdl
szolé 18/2001 (X.18.) NKOM rendelet 14.8-a szerint a nyilvantartott régészeti
leléhelyeket a foldmunkaval jaro fejlesztésekkel, beruhazasokkal el kell keriilni. Ha a
leléhelyek elkeriilése a foldmunkaval jaro fejlesztés beruhazas koltségeit aranytalanul
megnovelné, vagy a beruhazas masutt nem valdsithatd meg, a beruhazassal
veszélyeztetett régészeti lel6helyeket elézetesen fel kell tarni. A tervezett munkalatok
kizarolag a feltaras befejezése utan kezdédhetnek el. A régészeti feltarasok koltségét
annak kell fedezni, akinek érdekében a fel-taras sziikségessé valt Kotv 19.§ (3). A
fejlesztések, beruhazasok tervezése soran a megel6z6 feltaras teljes koltségét, de
legalabb a teljes bekeriilés 9 ezrelékét kell koltségelbiranyzatként biztositani a feltaras
fedezetére Kotv 22.5.(1). A ter-vezett tevékenység épitési tevékenység elott a Kulturalis
Orokségrél szolo toér-vény szerint a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal regionalis
kirendeltségének eldzetes szakhatosagi allasfoglalasat kell kérni. A sziikséges megel6z6
kutatasok elvégzéséhez a helyileg illetékes mizeummal kell megallapodast kotni.

Varatlanul elékeriild régészeti emlékek esetében az alabbiak szerint kell eljarni.
Valamennyi, a régészeti feltaras esetén kiviil elokerilt régészeti emlék, ill. lelet
esetében is torekedni kell a régészeti orokség elemeinek helyszini megbrzésére. Ha
barmilyen tevékenység soran varatlan régészeti emlék, illetéleg lelet keriil eld, a
felfedez6 (kivitelezO, beruhazo) az 6rokségvédelmi torvény 24.§-a értelmében koteles a
tevékenységet azonnal abbahagyni és az emlék vagy lelet el6keriilését az 6nkormanyzat
jegyzdjének és a teriiletileg illetékes muzeumnak haladéktalanul jelenteni és a
helyszin, valamint a lelet 6rzésérél gondoskodni.
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6. SZ. FUGGELEK

ORSZAGOSAN VEDETT TERMESZETI ERTEKEK

1) Natura 2000, azaz eurdpai kozosségi jelentéségili természetvédelmi
rendeltetésii teriiletek

a) Kiemelt jelentdségl kiilonleges természet-meg6rzési teriiletek:
0162/1-3, 0221, 0222, 0224, 0225, 0226/3-4, 0256/1, 0256/3-4, 0260/1a, 1b,
2a, 2b, 3, 4, 0262/1, 2, 0264/1, 2, 3, 4, 5a, 5b, 6, 7a, 7b, 8, 9, 10, 12, 13,
0279/1a, 1b, 6, 7a, 7b, 8a, 8b, 9, 0278, 0279, 0286, 0288, 0297/1, 0297/5,
055/a, b, 059/4b, 4c, 4d, 0110/a, b, c, d, g, 0111, 0112/2, 0129/1a, 1b hrsz.

b) Kiilonleges madarvédelmi teriiletek:
049/4, 5, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29,
30, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 050/1,
2, 051/4, 7, 8, 052, 053, 054, 055, 058/3, 058/5, 058/6, 059, 062, 064/2, 4, 6,
7, 8,9, 10, 11, 12,14, 073, 074/1, 2, 3, 4, 50110, 0112/2,0118 hrsz.
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1)

2)

N . 7.SL.FUGGELEK
KOZMUVEK, KOZMULETESITMENYEK VEDOTAVOLSAGAI

Vizellatas - tiizvédelem

Védétavolsag a MSz 7487/2 szerint:

Ivovizvezeték (épiilet alapjatol) D 300 mm-ig 3,0m
Szennyvizelvezetés

Védotavolsagok

3)

4)

Gravitacios csatorna (éplilet alapjatol) 3,0m
Szennyviz nyomdcs6
D 300 mm-ig 3,0m
Csapadékviz elvezetés
Védétavolsag
Felszini vizfolyas mindkét part mentén a partélétél szamitott 6,0 m széles
szabadon hagyando sav.
Gazvezeték halézatok

A vezetékek kozotti legkisebb vizszintes tavolsag
(MSz 7487/2 szerint) méretek m-ben

X~ 3 . 9 Ne)
] © o0 Ox1 ~ ¥x
, 2 £ ors NS § 3¢
Vezetek’ E % gg.% § TR % d
megnevezeése E 3 > E’ = E g :E @ g g
Vizvezeték - 1,5 0,7 0,7 0,7
Csatorna 1,5 - 1,0 1,0 1,0
Kozépfesz. kabel 7 1,0 - 0,5 0,5
Tavkozlo vezeték 0,7 1,0 0,5 - 0,5
(védoszerkezetbe
n)
Gazeloszto 0,7 1,0 0,5 0,5 -
vezeték

5)

Villamosenergia - hal6zatok
Fold feletti 20 kV-os villamos tavvezeték halozat esetében a védétavolsag a
vezeték nyomvonala mentén mindkét oldalon a nyugalomban lév6 legszéls6
vezetoktol mért
kultertileteken 5,0 - 5,0 m-es
belteriileten, kettos felfliggesztés esetében 2,5 - 2,5 m-es
fliggoleges sikokig terjed.
A tengelyvonaltol mért biztonsagi ovezet:
kulteruleteken
(1-1 m-es kartavolsag + 5-5 m-es védétavolsag) 6,0-6,0m
belteruleteken
(1-1 m-es kartavolsag + 2,5-2,5 m-es védotavolsag) 3,5 - 3,5 m
Fold feletti 0,4 kV-os villamos szabadvezeték haldzat esetében a vonatkozo
jogszbaaly 6. sz. melléklet szerint alakitandok. vezeték nyomvonala mentén
mindkét oldalon a nyugalomban lévo legszéls6 vezetoktol mért 1,0 - 1,0 m-es
fliggbleges sikokig terjed.
A tengelyvonaltol mért biztonsagi ovezet:
(1-1 m-es kartavolsag + 1-1 m-es védotavolsag) 2,0-2,0m
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6)

Fold feletti 0,4 kV-os légkabel halozatok esetében a nyomvonal két oldalan
sziikséges biztonsagi sav a tengelyvonaltél mérve 1,0 - 1,0 m-es fliggbleges sikokig
terjed.

A fold alatti villamos 20 kV-os, 0,4 kV-os, jelzd-, méré-, mikodtets-, optikai kabel
vagy alépitmény biztonsagi Gvezete a nyomvonal két oldalan, arra merélegesen
1,0 méteres tavolsagu fliggdleges sikokig terjed.

Tavkozlési - halézatok

Fold feletti tavkozlési légkabel halozatok esetében a nyomvonal két oldalan
sziikséges biztonsagi sav a tengelyvonaltol mérve

1,0 méteres tavolsagu fiiggbleges sikokig terjed.

Fold alatti tavkozlési halozatok, kabelek és alépitmények az MSz 7487. szabvany
eldirasai szerint rogzitett biztonsagi ovezete a nyomvonal mindkét oldalan, arra
merélegesen 1,0 méteres tavolsagu fliggbleges sikokig terjed.

A vonatkozd jogszabalyi hattér: mindenkori hatalyos Tavkozlési Torvény a
29/1999. (X.6.) KHVM rendelet, a 46/1997. (XI1.29.) KTM rendelet (a 12/2003 Ill.
24. BM rendelettel moddositott valtozata); a 32/2000. (XI. 16.) EGM rendelet,
valamint az OTEK idevonatkozo rendelkezései.
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M1 OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP

Cim: R
UTCA: KULTERULET R
HAZSZAM:
HRrsz: 0141 <

BN i N

A7 EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: N Bl N

CSIMA KALVARIA, KAPOLNA ES SZOBORCSOPORT ~ ~ J Y

JELENLEGI VEDELEM: MUEMLEKI NYILV.T. SZAM: X =

MUEMLEK M 10273

A VEDELEM ALATT ALLO EPITMENY EREDETI RENDELTETESE:

KALVARIA
A VEDELEM ALATT ALLO EPITMENY JELENLEGI RENDELTETESE:

KALVARIA

AZ EPULET ES KORNYEZETENEK LEIRASA

E teriileten, a Xlll. szdzadban a legjelentdsebb telepiilés, a Bajna hatdrdban
fekvé Csima volt, mely a szombatonként rendezett vdsdrokrdl késébb a
Csimaszombat nevet kapta. A Bajna hatdrdban lévé Sziiz Mdria tiszteletére
felszentelt csimai kdpolna a XVIl. szdzad kbzepére népszerli bucsujdré hellyé
valt. A kdpolna, a mellette [évé kdlvdria és az alatta lévé Szent Anna-kdpolna
gondozdsa a kdpolna mellett laké remete feladata volt. A kdlvdria
kvadrdtkovekbdl és tégldbdl késziilt. A bucsuk alkalmadbdl hdarom harang szdlalt
meg a voros zsindellyel fedett fatoronyban. A hdrom oltdr koziil a féoltdr felett
[évé Szent Mdria képhez szdmos csodds eseményt flizott a néphagyomdny. Bajna
folyamatos gazdagoddsa kovetkeztében a telepiilés a XVill. szdzad végére
elvesztette jelentiségét és hamarosan el is néptelenedett. Il. Jozsef a kdpolndt
szdz évre bezdratta, magtdrnak haszndltdk, melynek kovetkeztében dllapota oly
mértékben leromlott, hogy 1891-ben nem keriilhette el a lebontdst. Ma egyediil
a csima kdlvdria dll. A barokk kdlvdria dombra fut fel, tetején Krisztus
dbrazoldsa kereszten, jobbrdl és balrél a két lator keresztre feszitett alakja
taldlhatd. A ,keresztut” tizennégy stdciobdl dll, a falfiilkékben festményeken
dbrdzoltdk Jézus szenvedéseinek egyes jeleneteit.

A TELKEN LEVO EGYEB MELLEKEPULETEK/EPITMENYEK:

Benedek Kft - Teleplilésrendezési Iroda 1031. Budapest, Sorompo utca 1. Tel: 06-20-913-85-75
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M2 OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP

Cim:
UTCA: HOSOK TERE
HAZSZAM:
HRrsz: 570*

AZ EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE:

RomaAl KATOLIKUS TEMPLOM

JELENLEGI VEDELEM: MUEMLEKI NYILV.T. SZAM:
MUEMLEK M 2469

Az EPULET EREDETI RENDELTETESE:

TEMPLOM
AZ EPULET JELENLEGI RENDELTETESE:

TEMPLOM

AZ EPULET ES KORNYEZETENEK LEIRASA:

Bajnai romai katolikus templom faldba az 1484-es évszdm van
bevésve, de feltételezhetbéen az Arpdd- hdzi kirdlyok idejében épiilt az
egyhdzi intézmény. A torony nélkiili templomot a XVIIl. szdzad
folyamdn tobbszor felujitottdk. A tornyot 1751-ben épittette Sdndor
Mihdly, amiben a szdzad végén mdr négy harang szolt. 1810-ben
Sdndor Vince a fatorony helyére kébél késziilt tornyot emeltetett.
1885 és 1891 kozott késziilt el a kereszthajo és a két mellékhajo. A XX.
szdzad elején Metternich Klementina a templom zsindelytetejét
palatetére cseréltette le, felujitatta az orgondt és a kiilsé falakat
sdrgdra festette. Ma is jol ldthato, hogy a templom apszisa a
kozépkorban késziilt. A torony kivételével a templomot cserép fedi. A
sdrgdra festett épliletet fehér szinli vakolatkeretek szegélyezik. A
homlokzatot félkdrives és csucsives zdroddsu nyildsok diszitik. Az
orapdrkdnyos tornyon alacsony toronysisak taldlhaté.

A TELKEN LEVO EGYEB MELLEKEPULETEK/EPITMENYEK:

Kékereszt ( M3 ), vildghdborus emlékmdi ( H4 )

MEGJEGYZES:

*A mlemléki nyilvdantartdsban az 507-es hrsz-on helyezkedik el, ami

Benedek Kft - Telepiilésrendezési Iroda 1031. Budapest, Sorompo utca 1. Tel: 06-20-913-85-75
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M3 OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP

Cim:
UTCA: HOSOK TERE
HAZSZAM:
HRsz: 570*

Az EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE:

KOKERESZT
JELENLEGI VEDELEM: MUEMLEKI NYILV.T. SZAM:
MUEMLEK M 2470

Az EPULET EREDETI RENDELTETESE:

KERESZT
AZ EPULET JELENLEGI RENDELTETESE:

KERESZT

AZ EPULET ES KORNYEZETENEK LEIRASA:
A romai katolikus templom kertjében taldlhaté kékeresztet 1778-
ban emeltette Sdndor Antal. A barokk stilusu kereszt voros
mdrvdnybodl késziilt. A fesziilet hdrom részre tagolddik. A felsé rész
a mdrvdnybdl késziilt keresztb6l és a kébol késziilt, megfeszitett
Krisztus szobrdbdl dll. A kereszt alatt az imddkozé Szliz Mdria alakja
taldlhato. A vorés mdrvdnybol késziilt, csigavonalu faragvdnyokkal
diszitett kozépsé rész alatt egy disztelen ldbazat taldlhato.

A TELKEN LEVO EGYEB MELLEKEPULETEK/EPITMENYEK:

Rémai Katolikus Templom ( M2 ), vildghdborus emlékmii ( H4 )
MEGJEGYZES:

*A miiemléki nyilvantartdsban az 507-es hrsz-on helyezkedik el, ami
azonban nem felel meg a valos dllapotoknak.
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OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY BAJNA TELEPULESRENDEZESI TERVEHEZ
M4-5/A OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP

Cim:

UTCA: MAJUS 1. TER

HAZSZAM: 15.

HRsz: 566 (FOEPULET); 565/1-2, 563, 564, 567/ 1, 568/ 1-2
A VEDETT EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE:

SANDOR- METTERNICH KASTELY

JELENLEGI VEDELEM: MUEMLEKI NYILV.T. SZAM:

MUEMLEK M 2472

A VEDETT ELEM MEGNEVEZESE:

A SANDOR- METTERNICH KASTELY MUEMLEKI KORNYEZETE

MUEMLEKI NYILV.T. SZAM: HRrsz: 116/5, 568/2, 567/1, 786, 787, 807,
M 6853 562, 907/ 13**

AZ EPULET EREDETI RENDELTETESE: KASTELY
AZ EPULET JELENLEGI RENDELTETESE: FELUJITAS ALATT

AZ EPULET ES KORNYEZETENEK LEiRASA:

A bajnai birtok 1701-ben kertiilt a Sdndor csaldd tulajdondba. A birtoktesten ekkor
egy elhanyagolt nemesi rezidencia dllt, melynek helyére Sdndor Menyhért 1722-
ben vaddszkastélyt épittetett. Az 1740-es évek elején Sdndor (ll.) Mihdly a
kastélyt dtalakitatta, kibévitette, igy alakult ki az egyemeletes témegforma. A
XIX. szdzad folyamdn a Sdndor Moric tulajdondban [évé kastély tovdbbi
dtalakitdson és bévitésen esett dt, melynek terveit Hild Jozsef készitette (erre
utal a féhomlokzaton megjelené ,,Anno MDCCCXXXIV” felirat). Sdndor Moric
haldla utdn férfiagon kihalt a Sdndor csaldd, igy a birtokot ldnya 6rokélte, aki
egyesitette a Sdndor és Metternich neveket. 1921-ben Metternich- Sdndor
Klementine ordkolte a birtokot, akinek haldla utdn nem volt tobb egyenes dgi |
leszdrmazott. A XX. szdzadban zaklatott sorsot ért meg a kastély. 2002-ben =&
kezdédétt el a felujitdsa, ami ma is tart.
Az egyemeletes, téglalap alaprajzu, szabadon dllo épiilet mogé két, szabdlytalan
négyzet alaku udvar kéré szervez6d6é melléképliletek csatlakoznak. Az 1+2+3+2+1
tengelyes féhomlokzat kozéps6 része a homlokzati sik elé ugrik. Alul félkorives
zdrdddsu drkddsor, a felsé szinten korinthoszi jellegli oszlopokon nyugvo fogsoros
pdrkdny taldlhaté, melyen a Sdndor-Metternich csaldd cimerével diszitett
timpanon keriilt kialakitdsra. A kdzépsé részen félkdrives zdroddsu, az épiilet
tobbi részén egyenes zdroddsu nyildsok vannak. A fodémek vonaldban megjelené
pdrkdnyok a homlokzatokat vizszintesen tagoljdk, a fépdrkadny felett balusztrddos
attika jelenik meg. A foldszinten az ablakok szemoldokének vonaldban végigfuto
pdrkdny a nyildsok felett félkorives vonalat ir le. Az emeleten taldlhaté ablakokat
a homlokzaton végigfutd konyoklépdrkdnnyal és volutds konzolokon nyugvo
szemolddkpdrkdnnyal diszitették. A dél-keleti homlokzat féhomlokzathoz hasonld
kialakitdsu, de a foldszinti része eldrelép a fal sikjdbdl. Az elsé épliletrésznek
félkorives zdréddsu kocsidthajtéval kapcsolddnak a hdtso épliletrészek.

A Sdndor csaldd tulajdondban dsszpontosultak a kornyék birtoktestei a XVIII.
szdzad kozepére. Az 1722-ben elkésziilt vaddszkastély mellé Sdndor Menyhért egy
vadaskertet is kialakittatott, melyet unokdja a szdzad mdsodik felében
felujittatott. A lovak szeretetérél hires Sdndor csaldd ma is allo klasszicista
stilusu istdlléjdt Sdndor Vince épitette a kastély mogé 1802-ben. A kastélyépiilet
koriil Sandor Maric alakittatott ki virdgoskertet a XIX. szdzad elején. A majdnem
harminc holdnyi angol stilusu tdjképi kert kialakitdsa is az 6 nevéhez flizodik. A
park két bejdratandl portdshdz volt, melyek koziil az egyik még ma is dll. Az _
angolpark egy részét a Il. vildghdbortu utdn felparcelldztdk hdzhelyeknek, egy |
részét pedig tlizifaként hasznositottdk. A parkban alakitottdk ki a telepiilés
labdarugé pdlydjdt és a Bajndn dtvezetd utat is a parkon keresztiil jelolték ki.
Jelenleg a park teriilete 10,1 hektdr, még megtaldlhaté benne néhdny szil, hdrs,
juhar, erdei feny6, bokrétafa és fehérakdc. A park helyi természetvédelmi
tertilet

MEGJEGYZES:

* A kastély maga az 566, 565/ 1, 565/2 hrsz-on taldlhatd, a tobbi védett miiemléki o
kornyezet, jellemzden ,,ut” tertiilet. /'-\
“* A KOH M 6853 nyilvdntartdsi szdma védte le a Sdndor-Metternich kastély @
miemléki kornyezetét. A miiemléki kornyezet jelen szabdlyozdsban kiegészitésre

kertilt a kulturdlis 6rokségvédelmérdl szolé 2001. évi LXIV. tv. alapjan.
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OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY BAJNA TELEPULESRENDEZESI TERVEHEZ

M6 OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP

Cim:
UTCA: TEMETO
HAZSZAM:
HRsz: 439

AZ EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE:

SANDOR CSALAD SZARKOFAGJA

JELENLEGI VEDELEM: MUEMLEKI NYILV.T. SZAM:

MUEMLEK M 11042

Az EPULET EREDETI RENDELTETESE:

SIREMLEK

AZ EPULET JELENLEGI RENDELTETESE:

SIREMLEK

AZ EPULET ES KORNYEZETENEK LEIRASA: I

A Sdndor csaldd siremléke a falu temetGjében dll. A szarkofdgon i l_

elhelyezett egyik tdbldn ez dll: ,A hirneves Szapdry grofok EEEE ]| slesiiuin f a1 |

nemzetségébdbl sziiletett muraszombati és szécsiszigeti Szapdry Pl
Anndnak, a hires Csillagkeresztes Rend palota hélgyének, a Szegények |ot
sorsdnak enyhitésén fdradozé Tdrsulat elnoknéjének, gyermekei
szeretd édesanyjdnak, drdga feleségének emelte e kamrat szlavniczai
grof Sdandor Vince, csdszdri és apostoli kirdlyi kamards, 1819-ben.”
1820-ban ide temette fidt Sdndor Sdndort, 1824-ben Sdndor Moéric
pedig édesapjdt, Sdandor Vincét. A klasszicista stilust szarkofdg oldaldn
taldlhaté tabldba latin nyelvii felirat taldlhatd. A ké6bél késziilt
szarkofdg kétlépcsés, disztelen talapzaton dllo, téglatest formdju §
diszes sirldddra emlékeztets épitmény taldlhatd. A felsé rész oldalain |
dor jellegli oszlopok, tetején mind a négy oldalrél timpanonformdju
fedés taldlhato. A szarkofdg koriil kébél késziilt, dor jellegli pillérek
kozotti kovdcsoltvas elemekbdl késziilt kerités taldlhato. A bejdrati
szdrny két magasabb ldbazaton dllo pillér kozé kertiilt.

A TELKEN LEVO EGYEB MELLEKEPULETEK/EPITMENYEK:
Fesziilet ( H9 )

“ -
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OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY BAJNA TELEPULESRENDEZESI TERVEHEZ

M7 OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP

Cim:
UTCA: RAKOCZI FERENC U.
HAZSZAM: 20.
HRrsz: 116/6

Az EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE:
EGYKORI URADALMI ISTALLOEPULET

JELENLEGI VEDELEM: MUEMLEKI NYILV.T. SZAM:
MUEMLEK M 2473

AZ EPULET EREDETI RENDELTETESE:
ALATTARTAS, ALLATTENYESZTES

AZ EPULET JELENLEGI RENDELTETESE:
GALVANUZEM

AZ EPULET ES KORNYEZETENEK LEIRASA:
A Sdndor -Metternich kastély miemléki kdrnyezetében taldlhaté istdllot
Sdndor Vince épittette 1802-ben. Az egykori uradalmi istdlléépiilet
istdllokat és miihelyeket rejtett magdban. A féslis utcavonalas beépitésben
dllo foldszintes éplilet utcavonalra és oldalhatdrra illeszkedik. Az épiilet
klasszicista stilusu, U alaprajzu. Az utcdval pdrhuzamos gerincii éplilet
bejdrata a kozéptengelyben taldlhaté. A vakolatsdvval keretezett bejdrat
felett az ,M.D.CCC.II.” felirat taldlhatd, felé disztelen timpanon kerdilt
elhelyezésre. A utcai homlokzat vakolatkerettel diszitett. A vakolatkeretes
nyildsok a falmezék tengelyében keriiltek elhelyezésre. A nyildszdrok
hagyomdnyos kialakitdsuak. Az épiilet vakolt a homlokzatok (egykor)
sdrgdra, a ldbazati sdv sotét szinlire festett. Az éplilet meglehetbésen rossz
dllapotban van. Jelenlegi haszndlatdnak megsziintetése és a feldjitott,
megujuld kastély funkcidjahoz valo kapcsoldsa kivdnatos lenne.

A TELKEN LEVO EGYEB MELLEKEPULETEK/EPITMENYEK:

Benedek Kft - Teleplilésrendezési Iroda 1031. Budapest, Sorompo utca 1. Tel: 06-20-913-85-75



H1.
Cim:

OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP

UTCA: JOKAI MOR U.
HAZSZAM:
HRrsz: 911/5.

Az EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: STACIO

JELENLEGI VEDELEM: NINCS

JAVASOLT VEDELEM: HELYI VEDETT
b !
o

H2. OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP
CiM: UTCA: PETOFI TER

HAZSZAM:

HRsz: 554

Az EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: PORTASHAZ

JAVASOLT VEDELEM: HELYI VEDETT

JELENLEGI VEDELEM: NINCS

VALTOZTATASI JAVASLAT:

A feldjitdssal egyidében az épiilet mélté moédon torténd hasznositdsa
kivdnatos lenne. A felljitds alatt dll6 kastélyépiilet kulturdlis, turisztikai
haszndlatdhoz kapcsolodva. Az épiilet felujitdst igényel. A feldjitds sordn
térekedni kell a hagyomdnyos elemek megtartdsdra, a tet6szerkezetnél a
csapadékviz elleni szigetelés elhelyezésére.

EPULETLEIRAS:

A telepliilés déli szélén taldlhato stdciot
Szent Vendelnek, a pdsztorok
védGszentjének emelték a falubeliek a
XIX. szdzad mdsodik felében. A kébdl
késziilt oszlopot fehérre meszelték. A
klasszicista stilust  talapzaton dllo
félkorives falfiilkében Szent Vendelt
dbrdzolo festmény taldlhato. A Szentet
jellemzbéen pdsztorbottal dbrdzoltdk,
ldbaindl bdrdnyok jelennek meg. A
falfiilke alatt, a kétdbldra festett felirat
szinte teljesen olvashatatlan. A stdciohoz
kélapokbol kirakott ut vezet.

VALTOZTATASI JAVASLAT:
A stdcié restaurdldsa sziikséges még
mieldtt a felirat teljesen eltlinne.

EPULETLEIRAS:

A Sdndor- Metternich kastély parkjdnak
két végét portdshdz védte, melyek koziil
az egyik ma is dll és vendéglatohelyként
mdikodik. Kiilsé dtalakitds nem tértént az
éplileten. A gérog templomok mintdjdra
késziilt, klasszicista stilusu portdshdz
leghangsulyosabb része az oromfalas
homlokzat, mely jellegzetessége, hogy az
alacsony hajldst tetét maga mogé rejté
oromfalat pdrkdny keretezi, a timpanon
disztelen marad. Az alatta lévé bejdrat a
homlokzati sikban elhelyezett, dor
oszlopokra emlékezteté oszlopsor mogott
kerdilt kialakitdsra. Az éplilet
oldalhomlokzatain is megjelennek
szimmetrikusan elhelyezett falpillérek. A
déli  homlokzaton falsikbol  kiugro
falfiilke taldlhato. Az épiilet vakolt,
sdrgdra festett. A bejdrathoz [épcsé
vezet fel. Az oldals6 homlokzatokon a
ldbazat a homlokzati sik elé ugrik. Az
épiilet elétt kbéb6l és kovdcsoltvas
elemekbé6l késziilt alacsony kerités
taldlhatd. Az éplilettel egyiitt a kerités is
védendé.
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OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY BAJNA TELEPULESRENDEZESI TERVEHEZ

H3. OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP

Cim: UTCA: RAkoOczl u.
HAZSZAM:
HRrsz: 907

AZ EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: FA FESZULET

JELENLEGI VEDELEM: NINCS

H4. OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP

CiM: UTCA: KOSSUTH U.
HAZSZAM:
HRrsz: 570

AZ EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: HOSI EMLEKMU

JELENLEGI VEDELEM: NINCS

[RRSTER——-—

Benedek Kft - Teleptlésrendezési Iroda
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JAVASOLT VEDELEM: HELYI VEDETT

JAVASOLT VEDELEM: HELY!I VEDETT

-

-

EPULETLEIRAS:

A fakereszt a Szomor felé vezetd ut
mentén, kicsiny dombon taldlhatd. A
sotétbarndra festett fdbol  késziilt
keresztet =~ hdromszog  alaku  védé
deszkaratéttel alakitottdk ki. A fesziilet
faragott Jézus Krisztus testét hordozza,
a keresztszdrak végét hdromkaréjos
kiszélesedések diszitik. A  fesziilet
hegesztett acélszelvényb6l készitett
keritéssel van korbekeritve.

VALTOZTATASI JAVASLAT:

A kozvetleniil a talajjal érintkezé fa
fesziilet karbantartdsa kiilonos figyelmet
igényel. A kereszt teljes feliiletének
védelmét, a napszitta feliilet
Ujrafestését rendszeresen biztositani
kell.

EPULETLEIRAS:
A bajnai lakosok 1928-ban létrehoztdk a
Hangya bizottsdgot, aminek 1938-ra
sikertilt el6teremtenie annyi pénzt, hogy
a hdboruban elesett hdésoknek
emlékmdivet dllithassanak. A
vildghdborus emlékmlivet 1939. julius 16-
dn avattal fel diszes linnepség keretében.
A Hésok terén lévé emlékmii egyszerti k6
talpazaton allé délceg katondt és elesett
tdrsdt dbrdzolja. Bajna kbozség képvisel6
testiilete 1991-ben helyeztetett el uj
tabldkat az emlékmlivon.

VALTOZTATASI JAVASLAT:

A k6 talpazaton és a szobron egyardnt
elszinez6dések jelentek meg, melynek
kezelése sziikséges. Folyamatos
karbantartdsi munkdkkal védendé meg az
emlékmd dllapota.
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OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY BAJNA TELEPULESRENDEZESI TERVEHEZ

H5. OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP

CiM: UTCA: KOSSUTH U.
HAZSZAM:
HRrsz: 571

AZ EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: KOPJAFA

JELENLEGI VEDELEM: NINCS

JAVASOLT VEDELEM: HELYI VEDETT

HG6. OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP

CiM: UTCA: KOSSUTH U.
HAZSZAM:
Hrsz: 172/ 1

AZ EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: KATOLIKUS PLEBANIA

JELENLEGI VEDELEM: NINCS

JAVASOLT VEDELEM: HELY!I VEDETT

EPULETLEIRAS:
A telepiilés kozpontjdban, miiemléki
kornyezetben két, fabol késziilt kopjafa
taldlhato. Mindkét  kopjafa  beton
alapzaton dll, faragvdnyokkal diszitett,
sotétbarndra festett emlék. A bal oldali
képen ldthaté kopjafdt Bajna kozség
2000-ben  dllitotta a  millennium
alkalmdbél. A magyar cimer ald a
»Milennium 2000 Bajna” felirat van
bevésve. A kopjafa tetején kettSs
kereszt taldlhato, A kopjafa tetejét az
orszdgalma mdsa disziti. A jobb oldali
képen ldthatd kopjafdba az ,,In Memorian
1956” feliratot faragtdk.

VALTOZTATASI JAVASLAT:
A fa feliiletek idéjdrds és kdrtevék elleni
védelmérél gondoskodni kell.

EPULETLEIRAS:
A Bajna kézpontjdban taldlhaté vadlyogbdl
késziilt katolikus plébdnia helyére 1833-
ban Sdndor Méricz épittette a ma is allo,
kébél késziilt paplakot. A kilenc szobdt
magdban  rejté6  plébdnia  utcdval
pdrhuzamos gerincd, kontyolt
nyeregtetével, cseréppel fedett
foldszintes épiilet. A épiilet el6tt
keskeny eldékert taldlhaté. A vakolt,
sdrgdra festett, a ldbazati sdvban
sOtétszinlire  festett  épiilet  utcai
homlokzata vakolatsdvos kialakitdsu. A

falmezék tengelyében kertiltek
elhelyezésre a nyildszdrok. Az épiilet
udvari oldalan pillér nélkiil,

szalagkeretes  félkorives  drkddsorral,
mellvéddel késziilt torndc huzdédik.

VALTOZTATASI JAVASLAT:
Az éplilet mliszaki dllapota megfeleld.
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OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY BAJNA TELEPULE

H7. OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP
Cim: UTCA: KOSSUTH U.

HAZSZAM:

HRrsz: 1071

AZ EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: FESZULET

JELENLEGI VEDELEM: NINCS JAVASOLT VEDELEM: HELYI VEDETT

H8. OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP
Cim: UTCA: KULTERULET

HAZSZAM:

HRrsz: 010

AZ EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: FESZULET

JELENLEGI VEDELEM: NINCS JAVASOLT VEDELEM: HELY! VEDETT

Benedek Kft - Teleptilésrendezési Iroda 1031. Budapest, Sorompd u
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EPULETLEIRAS:

A Nyergesujfalu felé vezet6é ut mentén,
a Pallagi csaldd 1779-ben dllitatott
fakeresztet, melynek gondozdsdt és
karbantartdsdt irdsban vdllalta. Szavat
meg is tartotta. 1901-ban a fakereszt
helyére kékeresztet emelt, melynek
vdllalta évenkénti dtmeszelését. A
bronzbdl ontott Jézus Krisztus testét
hordozo ké fesziilet klasszicista stilusu
ldbazatra van emelve.

VALTOZTATASI JAVASLAT:

A ké feliilet toredezettsége figyelhetd
meg, mely ujracsiszoldssal és meszeléssel
ki lehetne javitani.

EPULETLEIRAS:

A teleplilés északi részén, a belteriilet
mentén, a vizml tertiletén talalhato ez a
fesziilet. A fesziilet két részre tagolddik.
A felsé részen a kébdl késziilt kereszten
Krisztus szobra taldlhatd. Az alsé rész
fehérre festett magas ldbazatbdl dll,
melyrél a felirat mdra eltlint. A fesziilet
koriil kébél és acélszelvénybdl késziilt
kerités taldlhato.

Tovdbba védeni kell a fesziiletet
korbevevé négy darab id6s esziist hdrsat
(Tilai tomentosa).

VALTOZTATASI JAVASLAT:

A fesziilet kissé jobbra dél. A tovdbbi
alakvdltozdsra oda kell figyelni, a
fesziilet  restaurdldsa, karbantartdsa
szintén odafigyelést igényel.

tca 1. Tel: 06-20-913-85-75



OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY BAJNA TELEPULESRENDEZESI TERVEHEZ

H9. OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP

CiMm: UTCA: GAGARIN U.
HAZSZAM:
HRrsz: 439

AZ EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: FESZULET

JELENLEGI VEDELEM: NINCS

JAVASOLT VEDELEM: HELYI VEDETT

H10. OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP

Cim: UTCA: VASAR TER
HAZSZAM:
Hrsz: 450

AZ EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: LAKOHAZ

JELENLEGI VEDELEM: NINCS

JAVASOLT VEDELEM: HELY! VEDETT

e =
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EPULETLEIRAS:

A  temeté  bejdratdndl  taldlhaté
fesziiletet, Hosszik Imre  plébdnos
emeltette 1836-ban. A bronzbol ontott
Jézus Krisztus testét hordozod ké fesziilet
klasszicista stilusu ldbazatra van emelve.
A alsé keresztszdr szabdlytalan kovek
halmdt idézé faragvdnyra il rd. A
ldbazaton mdrvadnytdbldba vésett latin
nyelvii  felirat  taldlhaté, melyben
megemlitik a fesziiletet emelteté
plébdnos nevét és az dllitds idejét.

VALTOZTATASI JAVASLAT:

A ké feliiletek dllagvédelmi
munkdlatainak folyamatosnak kell
lennilik, ujra kell csiszolni 6ket.

EPULETLEIRAS:

A telepiilés szélén taldlhato L alaprajzu,
foldszintes  lakdépiilet  oldalhatdrra
illeszkedé, cseréppel, nyeregtetével
fedett, utcdra meréleges gerincl épliilet.
Az utca felé oromfalas, vakolatkeretes
homlokzattal fordulé épiilet elétt
keskeny eldkert taldlhatdé. Az oromfalon
két, szimmetrikusan elhelyezett, egyenes
zdréddsu padldsszell6z6 taldlhato. A
hagyomdnyos  szerkezetli  nyildszdrok
zo6ldre vannak festve. Az épiilet mellett
gerendds dthidaldssal, korinthoszi jellegli
oszlopokkal, fehérre festett falécbdl
késziilt mellvéddel kialakitott
oldaltorndc huzodik. A torndc az utca
felél, a félkorives zdroéddsu nyildsban
elhelyezett, (livegszemes ajté mdogott
rejtve marad. Az épiiletet vakolatdiszes
oszlopokbol kialakitott kerités veszi
kortdil. Az  épiilettel egyilitt a
keritésoszlopok is védenddk.

VALTOZTATASI JAVASLAT:

Az épiilet kisebb felujitdst igényel. Az
éplilettel azonos minGségli  kerités
kialakitdsa nagyban névelné az éplilet
arculatat.

Benedek Kft - Telepulésrendezési Iroda 1031. Budapest, Sorompé utca 1. Tel: 06-20-913-85-75
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H11. OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP

CimM:  UTCA: VASAR TER W
HAZSZAM: NG 7 A\ 7 & i
HRrsz: 77/20 @ S,

AZ EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: FESZULET

JELENLEGI VEDELEM: NINCS JAVASOLT VEDELEM: HELYI VEDETT

EPULETLEIRAS:
A fesziilet egy nagyobb zold teriilet
olelésében, a Mdriahalom felé vezeté ut
mentén taldlhaté. A k6bol késziilt
kereszt két f6é részre tagoldodik. Felsé
részén a megfeszitett Krisztus ldthatd. A
korpusz bronzbdl késziilt. Alsé része a
talpazatb6l és a timpanonban zdrédo
feliratos tdblabol all. A fesziiletet
/ s virdgdgyds és alacsony  vaskerités
: o szegélyezi.
e III“II 11117
i o i it I

1
B VALTOZTATASI JAVASLAT:
A fesziilet rossz dllapotban van. A ké
feliiletek erésen megrongadlodtak, a
feliratok olvashatatlannd vdltak. A
fesziilet restaurdldsa sziikséges.

H12. OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP / A e
Cim:  UTCA: PETGFI U. , S T
HAZSZAM: .
HRrsz: 1520 s

Az EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: LAKOHAZ 150572

JELENLEGI VEDELEM: NINCS JAVASOLT VEDELEM: HELYI VEDETT i AN e

EPULETLEIRAS:

A telepiilés déli részén, egy zsdkutca
végében taldlhaté lakdéépiilet  féslis,
utcavonalas beépitésben all. A
foldszintes, cseréppel fedett,
nyeregtetds oldalhatdron dllé épiilet,
gerince utcdra meréleges kialakitdsu. Az
éplilet elétt elbkert taldlhato. Az
oromzatos utcai homlokzaton
fodémmagassdgban  cseréppel  fedett
osztopdrkdny huzodik. A két barndra
festett  zsalugdteres, vakolatkeretes
ablak mellett a torndc félkorives
zdroddsu nyildsa taldlhaté. Az oromfalon
ket, szimmetrikusan elhelyezett,
vakolatkeretes,  félkérives  zdréddsu
padldsszell6z6 taldlhato. Az éplilet
oldalhomlokzata  mellvéddel  késziilt
oszlopos oldaltorndcua. Az épiilet eldtt
kovdcsoltvas kerités, az drok mellett
léckerités huzddik.

VALTOZTATASI JAVASLAT:

Az éplilet mliszaki dllapota megfeleld.

Benedek Kft - Telepulésrendezési Iroda 1031. Budap st, Sorompé utca 1. Tel: 06-20-913-85-75
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H13. OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP -

CiM: UTCA:
HAZSZAM:
HRrsz: 1386/3

AZ EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: FESZULET

JELENLEGI VEDELEM: NINCS JAVASOLT VEDELEM: HELYI VEDETT

EPULETLEIRAS:

A lourdes-i  barlangndl  taldlhaté
kékeresztet  1904-ben  dllitottdk. A
domboldalon taldlhatd kereszthez kébél
késziilt lépcsé vezet fel. A fesziilet két
részre tagolddik. Felsé részen taldlhato
kereszt végei ndvényi motivummal
diszitettek, a megfeszitett Krisztus
szobra taldlhaté rajta. Az alsé részen a
klasszicista stilusu ldbazat taldlhato,
melyen csucsives zdroddsu
mdrvdnytabldba a kovetkezé feliratot
vésték: ,,ISTEN DICSOSEGERE / ALLITATTAK /
FLORIAN ILLES / ES NEJE / NAGY ROZALIA /
1904”

VALTOZTATASI JAVASLAT:
A fesziilet jo dllapotban van, a
karbantartdsdnak a tovdbbiakban s
folyamatosnak kell lennie.

H14. OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP ~_ [

CiM: UTCA:
HAZSZAM: £,

HRrsz: 1386/3

Az EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: LOURDES-I BARLANG

JELENLEGI VEDELEM: NINCS JAVASOLT VEDELEM: HELYI VEDETT

EPULETLEIRAS:

1893-ban Bajna hatdrdban, a Ser-kut
mellett épilt a lourdes-i barlang. A
Mezey Rudolf plébdnoshoz  fliz6dé
barlangban taldlhaté a Szliz Mdria- és
Szent Bernadett szobor. A domboldalba
ékeldddé valldsi épitmény kiilsé
megjelenése  egyszerli  kéfeliilet. A
kozéptengelyben lévé kdpolnat
kovdcsoltvas kerités szegélyezi, felette
kékereszt és egy kétdbldba vésve a
kovetkezé felirat  taldlhaté: , A
LOURDESI / SZEPLOTLEN SZENT SzZ0Z
TISZTELETERE / A BAJNAI HIVEK / 1893 ” A
barlang elétt félbe vdgott farénkokbol
padokat alakitottak ki gyiilekez6helyet,
igy a hely istentisztelet tartdsdra is
alkalmas.

VALTOZTATASI JAVASLAT:
A valldsi épitmeény alaposabb
karbantartdst igényel.

Benedek Kft - Telepulésrendezési Iroda 1031. Budapest, Sorompo6 utca 1. Tel: 06-20-913-85-75,



OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY BAJNA TELEPULESRENDEZESI TERVEHEZ

H15. OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP

CiM: UTCA: KULTERULET
HAZSZAM:
Hrsz: 0237

AZ EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: SZT. DONAT SZOBRA

JELENLEGI VEDELEM: NINCS

JAVASOLT VEDELEM: HELY! VEDETT

H16. OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP

CiM: UTCA: KULTERULET
HAZSZAM:
Hrsz: 0256/3

AZ EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: FESZULET

JELENLEGI VEDELEM: NINCS

JAVASOLT VEDELEM: HELY!I VEDETT

EPULETLEIRAS:

Bajna kiilteriiletén taldlhaté Szent
Dondt, a sz6lésgazddk, sz6l6hegyek
véddbszentjének szobra. A kicsiny dombra
emelt fehér miik6bél késziilt szobor
betont alapzaton dll. A Szentet
boroshordoval, kupdval és szélofiirttel
dbrdzoltdk.

VALTOZTATASI JAVASLAT:

A szobor jo dllapotban taldlhaté.
Karbantartdsdrol folyamatosan
gondoskodni kell.

EPULETLEIRAS:

Az Or-hegy tetején allo keresztet Sandor
Moricz ldnya, Sdndor Paulina hercegné
dllitatta 1856-ban. A nyolc méter magas
kereszthez ennek ellenére az
ordoglovashoz kapcsolodo
mendemonddkat fliznek a helybeliek. A
fesziiletre az ,in hoc signo vinces” (e
jelben gy6zni fogsz) feliratot vésték. A
kereszt restaurdldsdt Sdndor Paulina
lednya, Metternich Klementina
végeztette el 1935-ben.

VALTOZTATASI JAVASLAT:

Benedek Kft - Telepulésrendezési Iroda 1031. Budapest, Sorompo6 utca 1. Tel: 06-20-913-85-75
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H17. OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP

CiM: UTCA: JOKAI MOR U.
HAZSZAM:
Hrsz: 911/5.

AZ EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: STACIO

JELENLEGI VEDELEM: NINCS

JAVASOLT VEDELEM: HELY! VEDETT

H18. OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP
Cim: UTCA:

HAZSZAM:

HRrsz: 461/2

AZ EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: LAKOEPULET

JELENLEGI VEDELEM: NINCS

JAVASOLT VEDELEM: HELY! VEDETT

NG

EPULETLEIRAS:

A telepiilés déli szélén taldlhatd stdciot
Szliz Mdria tiszteletére emelték. A két
dor jellegli oszlopra tdmaszkodo, kicsiny
hdzra emlékeztetd épitményt
nyeregtetével fedték le. A vakolt,
fehérre festett stdcié ldbazata kébdl
késziilt. A falfiilkében taldlhaté Sziiz
Mdria szobor elétt livegezett
kovdcsoltvas nyildszdré taldlhato. A
falfiilke alatt lévé tadbldn a koévetkezd
felirat dll: ,Szlizanydnak hdlabol /
hadifogsdgbol / szerencsés /
hazatérésemre / Steinger Jdnos / Lepsics
Margit // Feludjitotta Babszki Jdnos és
csalddja” A stdciohoz kélapokbdl kirakott
ut vezet.

VALTOZTATASI JAVASLAT:

A stdci6 jo dllapotban taldlhaté.
Karbantartdsdrol a tovdbbiakban is
gondoskodni kell.

EPULETLEIRAS:

A fésls, el6kertes beépitésben allo
lakohadz kontyolt nyeregtetével,
cseréppel fedett foldszintes éplilet. Az L
alaprajzii  épiilet  gerince  utcdval
pdrhuzamos kialakitdsu. A homlokzatok
fehérre, a ldbazati sdv sotét szinlire
festettek. Az  épiilet  nyildszdroi
hagyomdnyos szerkezettel késziiltek. A
hat  osztdsos ablakok szabdlytalan
ritmusban koévetik egymdst. Az éplilet
kozepén fadeszkdkbol késziilt kapu
taldlhato.

VALTOZTATASI JAVASLAT:

Az épililet felujitdsra szorul. A felujitds
sordn torekedni kell a hagyomdnyos
szerkezetek megtartdsdra. A
tetészerkezet  dtépitése  sordn a
csapadékviz elleni szigetelést meg kell
oldani.

Benedek Kft - Telepulésrendezési Iroda 1031. Budapest, Sorompo6 utca 1. Tel: 06-20-913-85-75, 06-30-269-79-80
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e e

H19. OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP - WHE L 7

4 o
CiM:  UTCA: KOSSUTH U. Y N
HAZSZAM: N S
HRsz: 754/ 1 b/ -::Lj/._“w
Az EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: ISKOLA A o W
) R o 4 \ -//'
JELENLEGI VEDELEM: NINCS JAVASOLT VEDELEM: HELYI VEDETT 751N A

EPULETLEIRAS:
A telepiilés kozpontjdban taldlhaté
iskolaépliilet foldszint + emelet magas,
lapostet6s, L alaprajza épiilet. A
homlokzatok vakoltak, az enyhén kiugré
ldbazat téglaszinl, a tobbi rész fehér
szind. Az utcai homlokzat vakolatkeretes
kialakitdsu. A homlokzaton két sorban 5-
5 db  hdromosztatu  hagyomdnyos
faszerkezetli  ablak  taldlhaté. A
homlokzat k6zépsé tengelyében
elhelyezet teglaszinii tdblan a kovetkezd
felirat dll: ,SIMOR JANOS BIBORNOK,
HERCZEG-PRIMAS, = EGYKORI = HIVEINEK
SZERETETE EMLEKEUL EPITETTE ES 1874. NOV.
22" FELSZENTELTE” Az éplilet bejdrata az
oldalsé homlokzaton taldlhatd, az udvart
vaskerités zdrja le.

VALTOZTATASI JAVASLAT:
Az épililet kisebb felujitdst igényel.

H20. OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP

CiM: UTCA: MAJuS 1. TER j\
HAZSZAM:
HRrsz: 786

AZ EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: ALKOTOHAZ

EPULETLEIRAS:

A telepliilés szélén egy saroktelken
taldlhato lévé alkotohdz egy régi és egy
uj épliletrészb6l dll. Minkét épiilet
kontyolt nyeregtetével, cseréppel fedett.
Az uj éplilet utcavonalon dll, gerince
utcdval pdrhuzamos vonalvezetési. A
telek fabol késziilt keritéssel van
korbekeritve, a bejdrat felett székely
kapu taldlhatd. Az épiiletek vakoltak, a
ldbazati sdv sotét szinlire festett, a régi
éplilet mustdrsdrga, az uj épiilet fehér
szinezést  kapott. A nyildszdrok
hagyomdnyos fa  szerkezetliek. Az
épliletegylittes elsédlegesen nem
épitészeti  értékiik, hanem  helyi
jelentéséglik miatt védensdk.

VALTOZTATASI JAVASLAT:
A régi épliletrész felujitdst igényel.

JELENLEGI VEDELEM: NINCS JAVASOLT VEDELEM: HELYI VEDETT

Volgyzugoly Miihely Kft. 2083. Solymar, Bimbo u. 20. Tel: 06-20-913-85-75, 06-1-439-0490



OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY BAJNA TELEPULESRENDEZESI TERVEHEZ

H21. OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP

CiM: UTCA: KULTERULET
HAZSZAM:
HRrsz: 0237

Az EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: SZENT ORBAN OSZLOP

JELENLEGI VEDELEM: NINCS

JAVASOLT VEDELEM: HELYI VEDETT

H22. OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP

CiM: UTCA: KULTERULET
HAZSZAM:
HRrsz: 093/ 31

Az EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: UGRATO-HID

JELENLEGI VEDELEM: NINCS

JAVASOLT VEDELEM: HELY! VEDETT

e

EPULETLEIRAS:

Bajna kiilteriiletén taldlhato oszlopot
Szent  Orbdnnak, a szélémlivesek
véddszentjének emelték. A k6bbl késziilt
oszlopot fehérre meszelték. Az egyszerd,
szogletes talapzaton dllé6 oszlop a
falfiilke sdvjdban lépcsbzetesen
kiszélesedik. A  félkorives zdroddsu
falfiilke tetején kereszt taldlhaté. A
falfiilkében Szent Orbdnt dbrdzolo
festmény taldlhaté sotét szinli kerettel
diszitve. A Szentet jellemzéen
pdsztorbottal  dbrdzoltdk,  koriilotte
sz6l6tékekkel. A  falfiilke alatt, a
kétabldba vésett felirat a kovetkezo:
,SZENT ORBAN / V F 1869” Az oszlopot
kovdcsoltvasbol késziilt kerités dvezi.

VALTOZTATASI JAVASLAT:

Az oszlop jo dllapotban taldlhaté.
Karbantartdsdréol a tovdbbiakban is
rendszeresen gondoskodni kell.

H22

EPULETLEIRAS:

Bajna kiilteriiletén, a Szomor felé vezet6
uton taldlhaté Ugraté-hid, Sdndor Moric
grof egyik hires ugrdsarol kapta a nevét.
A grof az akkor még itt [évs, mély
medrt, vizzel toltott, hdrom 6l és hdrom
ldb széles drkot ugratta dt a lovdval,
hogy a hidon mend kocsikat megel6zze.
Az  utokor két, foldbe dgyazott
mdrvdnycolopot helyezett el egymdstol
21 ldbnyira, hogy  az  ugrdst
megorokitsék. Az elugrdsi és érkezé
pontot mdrvdnytdbldba vésett patkdval
orokitették meg. A patké alatt és felett
felirat taldlhaté.

VALTOZTATASI JAVASLAT:

Az emlék rendszeres karbantartdst
igényel, hiszen a fii kénnyen benobvi.
Javasolt az emlék mellé emléktdbla
elhelyezése.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2083 Solymar, Bimbo u. 20. Tel: 06-20-913-85-75, 06-1-439-0490
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" AY
H25. OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP \\(

f/// M/’Jﬁ ! r//

, / / f 4 /:;J / / , f/

CiM: UTCA: ZARTKERT (({ / &y /] /
HAZSZAM: '/
Hrsz: 2227 / /, / ‘

Az EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: SZENT JANOS KAPOLNA : o / :
x\, Q/ / /) /

JELENLEGI VEDELEM: NINCS JAVASOLT VEDELEM: HELY!I VEDETT
'/ /// //5/

EPULETLEIRAS:

Bajna kiilteriiletén taldlhaté kdpolndt a
Bajnai Borbardtok Egyesiilete emeltette
Szent Jdnos tiszteletére 2007-ben. A
kdpolna ragasztott terméskével burkolt.
Az egyszerli, nyeregtetdvel fedett
éplilethez lépcsé vezet fel. A félkorives
zdréddsu  nyildst  kovdcsoltvasbol — és
livegbdl késziilt ajté boritja. Szent Jdnos
szobrat felirattal diszitett
mdrvanyoszlop hordja.

VALTOZTATASI JAVASLAT:
A kdpolna ujszerli dllapota rendszeres
karbantartdssal biztosithato.

Vélgyzugoly Miihely Kft. 2083. Solymér, Bimbo u. 20. Tel: 06-20-913-85-75, 06-1-439-0490



' Bajna Kozség Jegyzoje
aina 2525 Kossuth L.u. 1.

Tel: 33/306-110
Fax: 337447-114

inti iiléserol:

Hatarido: 2008.03.26.
Felelds: Képviselo- testiilet

kmft.

Bajna, 2008. aprilis 10.

‘g}‘znkﬁm\l Kivonat Bajna Kozség Képviselo- testiiletének 2008, marcius 26.-1. munkatery

9/2008/111.26./ sz. Képviselo- testiileti hatirozat:
na Kozség Képv iselo- testiilete az Allami I O¢pitész ajdnlasait figvelembe véve clfogadia a
szerkezeti tervet és leirast a esatolt melléklet szerint.

aina Kozség Kepviselo- testitlete egyvhangulag megalkotta a 3/2008/111.26.7 O. k. sz.
- rendeletét Bajna Kozség Rendezési Tervérol, / a helyi épitési szabalyzatrol /.

Elodné Lukacs Erzsébet sk.

Jjegyzo

'; Flodneq }{I\d‘.s [}zs;bd
|&g\ 70




Hudoba Gvula: Az iskola és a gyermekjoléti szolgilat kapesolata Kivalo, de a Kikiildou
léjc.l\oztatol\bol jOl latszik, hogy a munka Keményedik, mert - rajtunk sokszor Kiviil allo okok

miatl - egvre 16bb a veszelyeztetett gvermek. =
Mindenesetre koszondm az eddig végzett munkat ¢és a jovoben is szamitunk a segitd

kozremukddésiikre.

Mivel tovabbi kérdés, illetve észrevétel nem ¢rkezett, Pallagi Tibor polgan'ncster szavazasra

~ bocsatotta az elhangzottakat.
' A képviselo- testiilet egvhangulag az alabbi hatarozatot hozta:

8/2008/111.26./ sz.Képvisclo- testiileti hatirozat:

b Bajna Kozség Képviselo- testiilete elfogadja a Dorog Kézponti Gyermekjoléti- és
Csaladsegité Szolgalat 2007.¢évi munkajardl sz616 beszamolot.

Hatarido: azonnal
Felelos: Képviseld- testiilet

- 4./ Pallagi Tibor polgdrmester szomortan Konstatalta. hogy a 4./ napirendi ponthoz meghivott
FIEBERNET Zrt. tobbszori kérésiink ellenére sem jelent meg a képviseld- testiilet ilésén.
.Nem vett fel veliink semmiféle kapcesolatot a kabeltelevizios szolgaltaté cégiink. igy itt az
“ideje. hogy személyesen felkeressem oket és ezt a kdvetkezo dlésig meg is teszem. Hiszen ez
a szolgaltatas sem araban. sem mindségében nem felel meg az elvarasoknak.”
ondar Istvan miszaki foeldadd tajékoztatta a megjelenteket. hogy a Fiebernet Zrt. milyen
ellegi fejlesztésckre keészil.
mar Zoltanné: Valaki tudja a pontos csatornakiosztasokat, mert allandéam valtoztatjak azt

i Tibor: A televizion van egy Kiosztas, de az mar nem aktalis.
syula: Mi Kotottiink egy szerzodést. amelyben kikatottiik. hogy mennyi idon beliil kell

1 alkalommal itt vannak.
Istvan: A legtobb hiba az aramkimaradds miaut van. illetve azért. mert a Kiépitett

/ Szerkezeti terv és HESZ csatolva /

K m l tvan eloterjesztette az Allami Foépitész észrevetelei alapjan a testiilettel eeyeztetelt
an zats iranvelveket, melveket elfogadisra javasol:

1A fejlesziési tertiletek titemezése:

Az Allami Foépitész ¢és a kilonbozo allamigazgatasi szervek iidvozoliék  korabbi
lasfoglaldsukban az uj fejlesztési teriiletek Gitemezetten torénod magvalositisat. Ezt a Helyi
Epitesi Szabalyzatban nem szindékozik a képviselo-testilet eloimi. mivel a HESZ nem
fogalmazhat meg intézkedés jellegh javaslatokat- "a kovetkezo titem akkor indithato. ha az




tovabba az Onkormanyzatnak (5bb eszkize / kozmiivesités. utépités, mivelési dg valtas / is

van arra. hogy a fejlesztések iitemezését kézben tartsa. Ez a szerkezeti terv ¢€s a Koncepcio

alapjan Kotelezettsége is.

2./ Banvateruletekkel kapesolatosan.

Foépitészi véleményt elfogadjuk. A képviselo- testiilet kéri a terveziket, hogy a Bajna
I1.Sarasi kobanya szabdlyozasi paramétereit a HESZ - ben javitsak.

A banyatelek korabbi hatarat nem kivanjuk szerepeltetni. tovibba a Kialakult to teriiletét nem
kéri vizgazdalkodasi tertiletként jeldini, hogy ez a fejlesztési elképzeléseket ne korlatozza.

3.7 Gyepternlet dtsorolasa:

A tervben a belteriilettdl DK-re a csapadékviz levezetd arok mentén az Onkormanyzat
kordabbi dontésének eleget téve Kerilt jelolésre MaSgy Ovezetként a gyepteriilet. Masgy
dvezel ellenében, ezzel biztositva ott épitési jogot. A képviselo- testiilet kéri, hogy tovabbra is
Ma-Sgy Svezeti besorolasu legyen a teriilet.

4. Mezdgazdasagi teriiletek beépithetdsége:

Foépitészi véleményt elfogadjuk. A képviselo- testiilet kéri, hogy a mezogazdasagi teriilet
szabdlyozasat a tervezOk javitsak. hogy lakoépiilet nem elsodleges funkeiGként. hanem
gazdasagi éptlettel egytitt helyezheto el.

3. Vdltoziatasi tilalom:
Foépitési véleményt elfogadjuk. A valtoztatasi tilalomra vonatkozd rendelkezéseket kéri
tordlni.

6./ Fogalommagyvarazat:
Foepitészi vélemenyt elfogadjuk. A képviselo- testiilet kéri a tervezot, hogy a maganat
togalmat definialja a rendeletben.

Mivel tdbb kerdés, illetve észrevétel nem érkezett, a polgarmester szavazasra bocsatolta a
szerkezeti tervet és leirast.
A képviselo- testiilet egyhangilag meghozta az alabbi hatarozatot:
9/2008/111.26./ sz.Képviselo- testiileti hatirozat:

Bajna Kozség Képviseld- testiilete az Allami Foépitész ajanlasait figyelembe véve elfogadja a
szerkezeti tervet és leirast a csatolt melléklet szerint.

Hatarido: 2008,03.26.
Felelds: Képviselo- testiilet

Fzek utdn a képviselo- testiilet egyhangulag megalkotta a 3/2008/111.26.7 O.K.sz. rendeletét
Bajna Kozség Rendezési Tervérol.

! HESZ csatolva /




