Bajna Kozség Onkorményzata Képviselo-testiiletének
8/2015. (XI.2.) onkormanyzati rendelete

a telepiilésképi véleményezési eljarasrol

Bajna Ko6zség Onkormaényzata Képviselo-testiilete az épitett kérnyezet alakitasardl és
védelmérol szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 7. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszdg helyi 6nkorméanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX.
térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatédrozott feladatk6rében eljarva a kévetkezoket
rendeli el:

1. Altalinos rendelkezések

1.§

E rendelet célja a telepiilésképi illeszkedési kdvetelmények érvényre juttatasa, azon beliil:
(1)  Bajna Kozség épitészeti, teleptilésképi értékeinek védelme és igényes alakitésa,
(2)  a telepiilés és a taj tovabba az epitmények €és kornyezetiik sszhangjanak
biztosit4sa,
(3)  adott telepiilésrész épitészeti arculatanak megOrzése, javitasa,
(4 kilatasi és ralatasi értékek védelme, alakitdsa a tulajdonjog egyidejii biztositasa
mellett.

2. A telepiilésképi véleményezési eljaras alkalmazasi kore

3.§

(1) E rendelet eldirasai szerint telepiilésképi véleményezési eljarést kell lefolytatni
a)  1j épitmény épitésére,
b) meglévé épitmény szintteriilet ndvekedését eredményezd bovitésére — (a
meglévo tetdtér beépitését is ide értve),
¢)  meglévd épitmény kiilsd megjelenését érinté atalakitasara
iranyuld épitési, 5sszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljarasokhoz készitett
épitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban.

3. A telepiilésképi véleményezés eljarasi szabalyai

4.§

(1) A polgarmester telepiilésképi véleményét az Onkormanyzati f6épitész szakmai
allaspontja alapozza meg.

(2) A telepiilésképi veleményben a polgarmester a tervezett ¢pitési tevékenységet
engedélyezésre javasolja

b) feltétellel javasolja vagy

¢) nem javasolja.

(3) A telepiilésképi véleménynek tartalmaznia kell a vélemény részletes indoklasat.



(4) A telepiilésképi véleményt — a kérelem beérkezésétd] szamitott legfeljebb 15
napon beliil — (.pdf forméatumban) az (1) bekezdés szerint megadott elektronikus
tarhelyre is fel kell télteni.

(5)  Amennyiben a telepiilésképi véleményezésre benytjtott épitészeti-miiszaki
dokumentaci6 tartalma, megoldésa a véleményezési eljaras utdn modositasra keriil, az
¢pitési engedélyezésre valo benyujtdsa elétt a teleptilésképi véleményezési eljarast
meg kell ismételni.

©6) A telepiilésképi  véleményezésre  vald benytljtds elStt a kérelmezs
tervkonzultaciot kezdeményezhet az onkormanyzati f6épitésznél,

4. A telepiilésképi véleményezés szempontjai, a telepiilésképi illeszkedési
kovetelmények

5.8

A telepiilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miiszaki
tervdokumentacio:
a) megfelel-e a telepiilésrendezési eszkdzben foglalt kotelezo eléirasoknak,
b) megfelel-e jelen rendelet eldirdsainak.
(I) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) a beépités modja — az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakon tul — megfelel-e a
kornyezetbe illeszkedés kovetelményének,
b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakulé koérnyez6 beépités
adottsagait, rendeltetésszerti hasznélaténak és fejlesztésének lehet6ségeit,
¢) az €pitmény szintjeivel, szinteltolasaival illeszkedik-e az esetlegesen lejtds terephez,
d) a terep megvaltoztatisa az epiillet megkozelitéséhez és a telek hasznélatéhoz
minimdlisan sziikséges meértéki-e,
€) a terep rendezett allapota és a kertépitészeti kialakitas Osszhangban van-e, épitett
timfalak csak a legsziikségesebb mennyiségben és zoldfeliileti megoldasokkal
kombindlva vannak-e tervezve,
) nem korlatozza-e, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok
rendeltetésszer hasznalatat,
g) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, az
¢pitmények kilatasat,
h) t6bb épitési iitemben megvalésuld 1j beépités, ikerhdzas beépités egyik felének
megvalositasa, megléve €pitmény bévitése esetén
ha) biztositott lesz-e az eldirdsoknak €s az illeszkedési kovetelményeknek megfeleld
tovabbi, csatlakozé beépités,
hb) a  beépités javasolt sorrendje  megfelel-e a  rendezett teleptiléskép
kovetelményeinek.
(2) Az épiilet tomegformalasanak, anyaghasznalatanak, homlokzatdnak és tetozetének
kialakitdsaval kapcsolatban vizsgélni kell, hogy
a) azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult, illetve a
telepiilésrendezési eszkoz szerint atalakul6 épitett koryezethez, a telepiilésrész
vagy a kézvetlen kornyezet ¢pitészeti karakteréhez,
b) a homlokzatok tagolasa, a nyilaszarok kiosztasa, a homlokzati szinhasznalat és
anyaghasznalat Osszhangban van-e az epiilet rendeltetésével, hasznalatanak

sajatossagaival, a telepiilésrész  vagy a kozvetlen kornyezet épitészeti
karakterével,



)

h)

az epiteszeti kialakitds elkertili-e a t4jtol, telepiilésképtol, kortol idegen és érték
nélkiil bonyolult formajegyeket, részletképzéseket, anyaghasznalatokat,
kiiltertileti épitkezés esetén illeszkedik-e a taji, természeti, mezbgazdasagi,
erdégazdalkodasi kérnyezetbe,

a kornyezetéhez képest kontrasztot képezd épitészeti megformélds esetében
létrehoz-e Gj épitémiivészeti értéket,

a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefiiggd reklam- és informacids
berendezések telepiilésrendezési eszkoznek megfelels és a kornyezettel valo
Osszhangban t6rténd elhelyezésére és kialakitaséra,

az elhelyezni tervezett épiiletgépészeti, elektronikai, tavkdzlési berendezések
¢piiletszerkezetekkel valo takardsa megoldott-e, az azokra valé ralatds nem
befolyasolja-e kedvezétleniil a telepiilésképet, az épitett kornyezettel, a tajjal
val6 6sszhangot,

a tetozet kialakitdsa — kiilondsen hajlasszoge és esetleges tetdfelépitményei —
megfeleléen illeszkednek-e a dominéns kornyezet adottsagaihoz.

(3) A hatdrol6 kozteriilettel valé kapcsolatot illetéen vizsgalni kell, hogy az épitmény
rendeltetése, a kozteriilethez kdzvetleniil kapesol6dé épitményrészek, azok hasznélata

a)
b)

c)
d)

korlatozza-e a koziti kozlekedést és annak biztonsagat,

korlatozza-e, zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és annak
biztonsagat,

megfeleléen veszi-e figyelembe a kozteriilet jelenlegi és tavlatban kialakuld
adottsagait, esetleges berendezéseit, miitéargyait, ndvényzetét,

a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valo — a kozteriiletet
érinté — beavatkozasokra.

5. Zaro6 rendelkezések

©3§

(1) Ez a rendelet 2016.01.01. napjéan 1ép hatalyba.

(2) E rendelet eldirasait a hatalyba 1épését kovetden indult eljarasokban kell alkalmazni.

Qa;lagi iiibor

polgarmester

A rendelet kihirdetésének napija:

2015.november 2.
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El6dné Lukacs Erzsébet
jegyz6




Bajna K6zség Onkorményzata Képvisels- testiiletének 8/2015.(X1.2.) Onkorményzati
rendeletének

INDOKOLASA

Az 1999. évi LXXVIILtv. tovabbs Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl sz616 (Métv.) tv.
rendelkezési szerint —miutan a telepiilések ¢pitéshatosagi jogkorében valtozas 4llt be 2013.
janudr 01-t6] — a polgarmesternek adott olyan hataskort, mely lehetévé teszi a telepiilésen
tervezett épitmények el6zetes vizsgalatat, véleményezését, telepiilésképi szempontbol.

A jelen rendelet a véleményezési eljaras szabalyait hivatott rendezni, figyelemmel a rendelet:

* alkalmazasi korére, tehat milyen épitési eljarasra terjed ki. (Or. 3. §)

* Az eljaras szabdlyai. (Pl. a polgarmester a tervezett létesitmény megvaldsitasat
javasolja, vagy csak feltétellel javasolja, illetve nem javasolja. ( Or. 4.§)

* A véleményezésre benyujtandé miszaki tervdokumentaciéval szemben
tamasztott kdvetelmények. (Or.5.8.)

Bajna, 2015. oktéber 28.




