ELOTERJESZTES

Bajna Kdzség Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasa a 2175 hrsz kiemelt fejlesztési
részteriiletekre vonatkozo beépitésintenzitas médositasa érdekében
cim( tervmodositas jovahagyaséhoz

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Bajna Kozség belteriiletétdl északra fekvé volt zartkertek (Mk: kertes mezdgazdasagi teriiletek)
terlletének Paskom elnevezési telepiilésrészén a 14.767 m? terilletnagysagu, 2175 hrsz ingatlanon a
szallas- es [Otartasi céllal miikodd vallalkozas fejlesztése tervezett. A fejlesztés soran a meglévo
kb. 420 m* alapteriileti beépités (kb. 50-50%-ban széllds, illetve I6tartas) tovabbi kb. 300 m?
beépitéssel boviil, amelyben sz516- és gylimélcsfeldolgozas, és tarolas kap helyet, azaz részben pince
is tervezett. A teriilet jelenleg 2,83%-0s beépitettsége hamarosan |. iitemben kézel 5,2 %-ra né a tervek
szerint. Ehhez azonban szilkséges a HESz Mk 6vezet jelen teriiletre vonatkozé elgirasai kismértéki
modositasa, annak érdekében, hogy a teriiletre jelenleg hatalyos 3%-os beépithetdség megemelése. A
teriileten jelenleg 4,5 m épitménymagassag megengedett, azzal az 4ltalanos eldiras szerinti kikétéssel,
hogy az épitménymagassag 7,5 m-re emelhetd, ha a teriileten mlikodd funkcidhoz tartozo technolégia
indokolja. A jelenleg tervezett fejlesztés érdekében csak a 2175 hrsz terilletre egy Ujonnan kialakitasra
ker(il6 onallo Mk-1 Gvezet kerill meghatédrozasra. A jelen tervmddositas altal tervezett beépités 3 %-nal
nagyobb mérték(i megndveléséhez OTEK aldli eltérés engedély szlikséges, amely engedélyt az allami
féépitész 5,5% értékben megadta.

Bajna Kozség Onkormanyzatanak Képvisels-testillete 43/2021.(X.20.) szam( hatarozataval a
2175 hrsz teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta annak érdekében, hogy e teriiletekre
gyors, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkézokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szolé
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 32.§ (6) bek. c) pont alapjan és a 42.§ szerinti an. targyalasos
eljaras keretében lehessen a Helyi Epitési Szabalyzatot médositani, és a teriilet fent leirt
fejlesztése mielobb megvalésulhasson.

Bajna Kdzség Onkormanyzata Képviseld-testilletének a partnerségi egyeztetésének szabalyairdl szold
3/2017 (V.1.) onkorményzati rendelete szerint a targyalasos eljaras véleményeztetése elstt a
tervanyagot a lakossag és a partnerség is észrevételezhette 2021. 10.13-t6 - 2021.11.02-ig.

A partnerségi egyeztetéssel parhuzamosan az Onkormanyzat a Kémyezeti értékelés elkészittetésével
kapcsolatban megkereste az allamigazgatasi szerveket, amelyek egyetértettek azzal, hogy a jelen
modositas soran nem sziikséges Kéryezeti értékelés készitése. Az Onkormanyzat errdl 3/2022.(1.10.)
szamu hatarozataban dontott.

A tervmodositassal kapcsolatos 42.§ szerinti Un. targyalsos egyeztetési eljaras 2022. 02.08-an keriilt
lefolytatasra. A tervmodositasaval kapesolatban az llamigazgatasi szervek kifogast nem emeltek. A
Komérom-Esztergom Megye Allami Féépitésze az OTEK aloli eltérés kérelemmel kapcsolatban a
kérelmezett 7 % helyett, a jelen médositashoz tartozo beépitésintenzitasnak megfeleld 5,5 %-hoz jarult
hozza.

Ennek alapjan kérte a Rendelet-tervezet javitasat egyrészt a beépitésintenzitas tekintetében 7 %-rol
55 %-ra, masrészt kiegészitését az allattarto éplletekre, épitményekre vonatkozéan az épiilet,
épitmeny telekhatartdl meghatarozott tavolsaga tekintetében.



Az allami féépitész 2022.02.11-én kelt Un. 24ré, szakmai véleményében (Usz: KE/8/94-16/2022.;
Hiv.sz.: B/125/2022.) a terv Képvisel6-testiileti jovahagyasat javasolja.

E zérévélemény tartalmazza az allami féépitész (in. OTEK-t6l val6 eltéréshez valé hozzajarulasat
is, amely lehetdvé teszi a teriilet 5,5 %-0s mértékii beépithetdségét.

A zérévélemény alapjan a Képviseld-testillet a HESZmodositas rendelet-tervezetét jovahagyhatja.

A jelen elterjesztésben szereplé rendelet-tervezet a jovahagyasanak kihirdetését kévetd napon lép
hatélyba.

A jovahagyast kiveté 15 napon belil az elfogadott, hitelesitett rendeletet meg kell killdeni az
egyeztetésben résztvevd szerveknek, illetve a helyben szokasos mddon kozzé kell tenni.

Kérem a T. Képviselo-testiiletet, hogy az Eléterjesztés mellékletét képez6 rendeletet
sziveskedjen jovahagyni!

Bajnai, 2022. februar 17.

Pallagi Tibor
polgarmester



Eldterjesztés — 1.Melléklet:

Bajna Kézség Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének
../2022. (...... ) 6nkormanyzati rendeletel
Bajna Kézség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo
3/2008. (II1.26.) sz. rendeletének modositasardl

Bajna Kozség Onkorményzatinak Képvisel3-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (1) a) pontja,
az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérsl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl
sz6l6 2011, évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdése 1. pontjadban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési
strategiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012.(X1.8.) korméanyrendelet 42.§ (1) és (4) bekezdésében
felsoroltak véleményének kikérésével és a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
dokumentumok, valamint Bajna K6zség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének a partnerségi
egyeztetésének szabalyair6l sz6l6 3/2017 (V.1.) énkormanyzati rendeletében foglaltak
véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§ Bajna Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének Bajna Kozség Helyi Epitési
Szabalyzatirol sz616 3/2008. (II1.26.) sz. rendeletének (a tovabbiakban: HESz) 49.§ (9)
bekezdése torlésre Keriil.

2.§ A HESz 49.§ az alabbi bekezdésekkel egésziil ki:

»(10) Az MKk-1 jelii Kertes mezOgazdasagi Ovezet teriiletén az alabbi, a bor- és a
lovasturizmust szolgalé rendeltetések, és az alabbi rendeltetésekre szolgalo épiiletek,
épitmények helyezheték el:

a) a sz616-, gytimélcsfeldolgozas és tarolas,

b) a lé6tartés,

c) a vendéglatas,

d) a szallashely szolgaltatas,

e) a tulajdonos, a hasznélo és a személyzet szaméra szolgélo lakasok.

(11) Az Mk-1 jelii kertes mezdgazdasigi 6vezet teriiletén épiteni legalabb 60%-ban kertként,
sz6l6ként- vagy gyiimolcsosként betelepitett telekre lehet.

(12) Az MKk-1 jeli Gvezet teriiletén az épiiletek, épitmények elhelyezésének feltételei a
kovetkezok:
a) a beépithetd legkisebb telekméret 10.000 m?,
b) a legnagyobb beépithetdség terepszint felett 5,5 % 2,
¢) a legnagyobb beépithetdség terepszint alatt 5,5 % 3,

1 az orszagos fteleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XIl. 20.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-4n hatalyos teleplilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak figyelembevételével késziilt.

2 Az OTEK eldirastol megengedébb érték alkalmazasahoz a Koméarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Allami
Féépitésze Ugyiratszam: Usz: KE/8/94-16/2022.; Hiv.sz.: B/125/2022. véleményében hozzéjarulasét adta.

3 Az OTEK eldirastél megengeddbb érték alkalmazasahoz a Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Allami
Foépitésze Ugyiratszam: Usz: KE/8/94-16/2022.; Hiv.sz.: B/125/2022. véleményében hozz&jarulasat adta,



d) a legnagyobb épitménymagassag 4,5 m, illetve technolégiai okbél 7,5 m.
e) eépillet, épitmény a telekhatartol legaldbb 5 m-re, allattarté épiilet, épitmény a
telekhatartol legalabb 10 m tavolsagra helyezheté el.”

3. § A HESz mellékletét képezé SZT-2 Kiilteriileti szabalyozasi tervlap jelen rendelet
1. melléklete szerint lehatarolt tervezési teriiletek vonatkozasiaban médosul.

Z3iro Rendelkezések

4.§ Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba és a hatélyba 1épését kovetd napon
hatalyat veszti.

Bajna, 2022 februar ...

.............................................................................................

Pallagi Tibor El6dné Lukécs Erzsébet
polgarmester jegyzé




1. melléklet a ..../2022. (...... ) onkormanyzati rendelethez.

Bajna Kozség Helyi Epitési Szabélyzata a tervezési teriilet vonatkozasiban médosul,
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