Végso eldterjesztdi indokolas

ELOTERJESZTES

Bajna Kozség Helyi Epitési Szabalyzatianak médositasa
-a 3248/3 hrsz kiemelt fejlesztési részteriilet és kérnyezetére-
borturizmushoz kapcsolodé szallashely fejlesztés érdekében

cimii tervmoédositas jovahagyasihoz

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Bajna Kozség belteriiletétdl délkeletre fekvo volt zartkertek, jelenleg kertes mezdgazdasagi (Mk)
teriiletének Oreghegy elnevezésii telepiilésrészén a 4464 m2 teriiletnagysagu, 3248/3 hrsz ingatlanon
borturizmust szolgil6 szallas- jellegii fejlesztés tervezett. A teriileten sz616- és gyiimélcstermesztés
folyik, a telek délnyugati részén préshaz 4ll. A telek az Orhegy alja nevii f5ldutrél kézelithetd meg,
amely kézvetleniil a foutrél érhet6 el, a telek tavolsaga a fouttdl kb. 1 km.

A telek északi részének kozepén tervezett épiiletben szallashely elhelyezése a cél. A jelenlegi
mezOgazdasagi Ovezet 3%-os beépitettséget enged, kertészeti termelést, termékfeldolgozast és
tarolast szolgdlo épitmények elhelyezésével, lakoépiilet elhelyezésének tiltdsaval. Az elbirasok
szerint €piteni legalabb 60%-ban kert, sz616- vagy gyiimélesmiiveléssel hasznositott telekre lehet.
Azaz jelen telekre az épités lehetséges, hiszen sz816- és gyiimolesként hasznositott. A tulajdonosok
borturizmushoz kapcsol6do szallashelyet kivannak a teriileten megvalésitani, amelyhez palyéazatot
nyertek.

E tervezett fejlesztés megvalésulasa crdekében e teriiletre vonatkozoban a jelenleg hatalyos kertes
mezogazdasagl (Mk) 6vezet helyett a HESz mar meglévo 49.§ (8) bekezdése szerinti, ugyancsak a
hatalyos HESz-ben szerepld kertes mezégazdasagi Gvezet MK* $vezet érvényesitése
sziikséges. Jelen tervimoddositas a tulajdonos-fejlesztok koltségviselésében késziilt el.

Tehat Bajna Kozség Helyi épitési szabalyzatanak mellékletét képezd SZT-2 rajzszamu Kiilteriileti
Szabalyozasi tervlapja a 3248/3 hrsz teriilet és kornyezete vonatkozasédban gy médosul, hogy a
3248/3 hrsz teriiletre Mk* vezeti (kertes mezbgazdasagi) 6vezeti jel keriil.

Bajna Kozség Onkorméanyzatinak Képviseld-testiilete 14/2022.(1.26.) szamu hatarozataval
a 3248/3 hrsz teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta annak érdekében, hogy e
teriiletekre gyors, a , telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepﬁlésfejlesztési stratégiarol és
a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol”
szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 32.§ (6) bek. c) pont alapjin és a 42.§ szerinti Un.
targyalasos eljiras keretében lehessen a Helyi Epitési Szabdlyzatot médositani, és a teriilet fent
leirt fejlesztése miel6bb megvalésulhasson.

Bajna Kozség Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének a partnerségi egyeztetésének szabalyairol
sz0l6 3/2017 (V.1.) 6nkormanyzati rendelete szerint a targyaldsos eljaras véleményeztetése elétt a
tervanyagot a lakossag €s a partnerség is észrevételezhette 2022. 01.18-t61 — 02.03-ig.

Az egyeztetés kapcsan a partnerek, illetve a lakossag részérél észrevételek, vélemények sem postai,
sem elektronikus tton nem érkeztek. Az Onkormanyzat Képviselo-testiilete a Partnerségi-lakossagi
egyeztetést a 32/2022. (II1.17.) Onkorményzati hatérozatéval lezarta

A partnerségi egyeztetéssel parhuzamosan az Onkormanyzat a Kornyezeti értékelés elkészittetésével
kapcsolatban megkereste az allamigazgatési szerveket, amelyek egyetértettek azzal, hogy a jelen
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modositds sordn nem sziikséges Kornyezeti értékelés készitése. Az Onkorményzat errdl
15/2022.(1.26.) szam1 hatérozatiban dontott.

A tervmoédositassal kapcsolatos 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendlet 42.§ szerinti Un. targyaldsos
egyeztetesi eljards 2022. 05.24-én keriilt lefolytatdsra. A tervmoédositasival kapcsolatban az
allamigazgatasi szervek kifogist nem emeltek. Komarom-Esztergom Megye Allami F6épitésze a
tervezési tertilettel kapcsolatban kérte a tertilet északi irdnyd, a belterilleti hatdr felé torténd
kibdvitését hivatkozassal az OTEK 7.§ (2) elbirdsara, amely értelmében az azonos helyzetben 1&v6
teriileteket azonos 6vezetként kell szabélyozni. Ennek okén a tervezési teriilet északi irdnyban - 3245-
3242 hrsz teriileteket is magaba foglaléan — kib8vitésre keriilt, amely kibSvitéssel a tervezési teriilet
kb. masfélszeres teriiletre boviilt. E bdvitéssel kapcsolatban Bajna Kézség Polgarmesterét az
egyeztetd targyalas alatt telefonon az allami f6épitész targyaldsos eljaras egyeztetésébe bevonta,
amely soran a tervezési tertilet allami foépitész altal kért, jogszabdlyi alapu kibévitéséhez Bajna
Kozség Polgarmestere hozzajarulasat adta.

Az dllami féépitész 2022.02.11-én kelt Gn. z4ro, szakmai véleményében (Ugyszim: KE/8/357-
22/2022. Ugyintézé: Pengé Julianna/ Hiv. szam: B/111-22/2022. ) Bajna kozség telepiilésrendezési
eszkdzeinek médositisira irinyulé ziré véleménye egyetérts, javasolja annak testiileti
jovahagyasat.

A zérévélemény alapjan a T. Képviseld-testiilet a HESZmodositas rendelet-tervezetét jovahagyhatja.

A jelen eléterjesztésben szerepld rendelet-tervezet a jovahagyasanak kihirdetését kovetd napon lép
hatalyba.

A jovahagyast kovetd 15 napon beliil az elfogadott, hitelesitett rendeletet meg kell kiildeni az
egyeztetésben résztvevd szerveknek, illetve a helyben szokasos médon kozzé kell tenni.

Kérem a T. Képviselo-testiiletet, hogy az Elbterjesztés mellékletét képezé rendeletet
sziveskedjen jovahagyni!

Bajnai, 2022. janius 7.




Bajna Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 5/2022. (V1. 29.) énkormanyzati
rendelete

Bajna Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 3/2008. (111.26.) sz. rendeletének
modositasarol

Bajna Kozség Onkorméanyzatanak Képvisel6-testillete az Alaptérvény 32. cikk (1) a) pontja, az
épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz016 1997. evi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdes 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdése 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6olé 314/2012.(X1.8.)
kormanyrendelet 42. § (1) és (4) bekezdésében felsoroltak véleményének kikérésével és a
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési dokumentumok, valamint Bajna Kozség Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének a partnerségi egyeztetésének szabalyairol sz016 3/2017 (V.1.) 6nkormanyzati
rendeletében foglaltak véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. §

A Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo 3/2008. (111 26.) onkormanyzati rendelet 1. § (3) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

4(3) Jelen épitési szabalyzat mellékletei: 1. sz. melléklet: Fogalommagyarazat, 2. sz. melléklet:
Helyi értékvédelem, 3. sz. melléklet: Sajitos jogintézmények, 4. sz. melléklet: Szabalyozasi terv. 5.
sz. melléklet: Szabalyozasi terv médositas (SZT-M1), 6. sz. meli¢klet: Szabalyozasi terv modositas
(SZT-M/2)”

2.§

Bajna Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Bajna K6zség Helyi Epitési Szabalyzatrél
sz616 3/2008. (IIL. 26.) énkormanyzati rendelet e rendelet 1. melléklete szerinti 6. melléklettel
egészil ki.

3.§

Ez a rendelet 2022. junius 30-an lép hatalyba.

Pallagi Tibor El6dné Lukacs Erzsébet
polgarmester jegyz0



1. melléklet

1. melléklet az 5/022.(V1.29.) énkormanyzati rendelethez.
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6. sz. melléklet: Szabalyozasi terv modositas (SZT-M/2)

teriletfelhasznalsi egység hatéra
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